Ekonomisk Plan for
Bostadsrattsféreningen Citadellet i Bastad
Organisationsnummer 769626-4881

Bastad kommun

Denna ekonomiska plan har upprattats i ett exemplar med foljande huvudrubriker;
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Redovishing av lagenheterna
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A. Allmanna foérutséattningar

Bostadsrattsforeningen Citadellet | Bastad, som har silt séte i Bastad och som registrerats hos
Bolagsverket 2013-06-05, har il andamal all i foreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna il
nytijande utan tidsbegransning och darmed framja mediemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsratt &r
den ratt i foreningen, som en medlem har pa grund av upplatelse. Medlern som innehar bostadsrétt kallas

bostadsraltshavare. Medlem har rétt att hyra ut sin lagenhet andra hand utan styrelsens fillstand.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande ekonomiska
plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om kostnaderna for
fastighetsforvérv pa avialad kopeskilling. Driftkostnaderna grundar sig pa antaganden och statistik fran
nuvarande forvaltning. Kapitalkostnaderna ar kalkylerade efter ingivna offerter.

Upplatelse beraknas i oklober manad 2013. Inflyttning har skett. Upplatelse forutsatier alt samtliga
aktie&gare undertecknar kopeavial samt revershandling.

Fastigheten 4gs idag av Citab AB vars delagare innehar hyresavtal pa de 28 isgenheterna. Citab AB har
pa Bolagsstdmma fattat beslut om att istallet driva fastigheten genom en bostadsréttsforening. Varje
aktiepost ersétls da med en andel i en o#kia bostadsrattférening.

Foreningen forvérvar Citab AB innehallandes fastigheten Bastad Citadellet 8. Fastigheten overfores
sedan till Bostadsrattsféreningen, tagfart om 1,6% pa det bokfdrda vardet 27.819.068 kr. Féreningen
likviderar sedan CITAB AB. For det fall bostadsrétisforeningen i framtiden avytirar fastigheten kommer
det 6vertagna skattemassiga vérdet att ligga til grund for berékning av skattemassig vinst.

Enligt preliminéra kalkyler kommer féreningen att bli betraktad somn s.k. oakta bostadsforetag. Det innebdr
att eventuella dverskott beskattas.

Nedan angiven anskaffningskostnad for fdreningens hus &r den slutgiltiga. Fastigheten kommer att
fullvardesforsakras.

B. Beskrivhing av fastigheten
Fastighetsbeteckning: Bastad Citadellet 4
Adress: Hundestedtvagen 4-6
Tomtens areal: 1.314 kvm
Bostadsarea: 840 kvm

Byggnadernas utformning:  En huskropp i tre vaningar
Byggar: 2011/12

Antal bostadslagenheter: 28 stycken

Upplatelseform: Tornten &r friképt, daremot sa arrenderar féreningen en bit mark for
parkeringsplatser.



- Gemensamma anordningar och utrymmen

Gérd P-platser, planteringar, gangar, grésytor
Avfall Soprum
Tvaltstuga Tvattmaskin och torktumlare

Servitutlriitti’gheterllnskrivning‘arlgemensamhetsaniﬁggningarlplaner

Andamél Réttighet Aktbeteckning
VAG Officialservitut: Férman 1278-1743.1
Gruppkod Akibeteckning Plan Datum
Planer 1278-P06/93 Detaljplan 2006-02-27

Kortfattad underhallsplan
Fastigheten &r uppford 2011/12. En underhallsplan har tagits fram och féreningen ska avsétta medel i
enlighet med underhallsplanen for alt I6pande underhélla fastigheten. ’

Generell bostadsldgenhetsbheskrivning

Lagenheterna har standard fran byggaret 2011/12, Koksinredning med pentry, diskho, spis, micro, kyl,
frysskap, koksflakt. Golv belagda med plastmatta och klinker. Badrum med tvaitstall, we, dusch och
handdukstork. Golv i badrum belagda med plastmatta/kiinker och vaggar plasimatta/kiinker.

Till varje lagenhet hér ett separat f6rrad samt tomtomrade.



C. Beraknade kostnader for féreningens fastighetsforvarv (Kr)

Forvarvskostnader (Kr)

Aktier Citab AB+Langfristiga skulder 34 161 712
Lagfartskostnad (fastighetsvarde 28.322.560) 425 663
Underhallsfond 40 000
Omkostnader BRFbildning , , 114 337
TOTALT 34741712

Fastigheten har typkod 826 (elevhem) och saknar dérmed taxeringsvarde.
Ingen faslighetsskatt eller avgift utgar i dagstaget.

D. Finansieringsplan och Nyckeltal

Grundforutsétiningar

SummalTotal

Banklan | bankian1]  banklan2|  bankfan 3
Belopp kr 4 000 000 4000000 4000000 12000000
Séakerhet Pantbrev Pantbrev Pantbrev
Féreslagen bindningstid*** 4 ar 2 ar 3man
Réantesats* 3,90% 3,30% 3,10% 3,43%
Amortering 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Amorteringshelopp per ar (kr) 0 0 0 0
Rantekostnad ar 1 1566 000 132 000 124 000 412 000
Totalbelopp ar 1 (rinta + amort.) 156 000 132 000 124 000 412 000
* Prefiminér rénta “++ Bindningstiden beslutas av foreningens styrelse vid tilltrade
“* viktat genomsnitt och kan &ndras till en annan férdelning.
Insatser 14 980 000
Foéreningens lan 12 000 000
Upplatelseavgifter ) 7761712
Summa finansiering | 34741712
*fillgang som foljer aktiebolaget
Nyckeltal ) ) ,
Totalkostnad per kvm 41 359
Belaning per kvm 14 286
Genomsniltsinsats+upplatelseavgift per kvm 27 073
Driftskostnader per kv ar 1 415
Genomshittsarsavgift per kvm ar 1 , 049




E. Berakning av féreningens arliga kostnader och intékter

Berskningarna gjorda for ar 1 Kvm 840
Nyckellal

Kapitalkostnader K kefkvm
Rantor 412 000 490
Amortering och underhallsavsattning 32 000 38
Drift och underhaliskostnader inkl, moms i forekom. fall* krfkvm
Elforbrukning -hushalisel inkluderas i avgift 95 000 13
Vatten och avlopp/sophantering 50 000 60
Uppvarmning-fjarevérme 55 000 65
Bredband/TV-bekostas av brfhavarna** 0 0
Fastighetsforsakring 8 500 10
Ek Forvaltning 40 000 48
Fastighetsskotsel/reparationer 50 000 60
Revisionsarvode 12 500 15
Styreisearvode 12 500 15
Ovrigt/lépande uh 25 000 30
Deltotal o - 348 500 415
* Driff och underhallskostnaderna kan bli hégre eller ldgre &n angivel.

«« Bekostas av BREhavarna men &r obligatoriskt och faktureras genom BRF

Skatter och avgifter _

Arrende parkering 5000

Fastighetsavgift , 0 0
Fastigheten &r befriad fran fastighetsavgift och fastighetsskatt.
[Summa kostnader 797 500 949
Arsavgifter och andra intakter - ,
Arsavgifter 797 500 949
Summa intakter 797 500 R
Avsittning fér underhall )
[Avsattning enligt féreningens stadgar 32 000 38|




F.  Redovisning av lagenheterna

tsavglft 797 600
insatser 14 980 000
- ) Tilkommande avgift

Ligenhet] BOA insats Upplatelse- Summa Avgift Avgift [Bredband| Andelstal
_nr ca kvin ke avgift insats+upplavg kriar ke/manad | kr/man
1001 30 535 000 232 000 767 000 28 482 2374 164 0,03571
1002 30 535 000 260 000 795 000 28 482 2374 164 0,03571
1004 30 535 000 108 086 643 086 28 482 2 374 164 0,03571
10056 30 535 000 280 000 795 000 28 482 2 374 164 0,03571
1006 30 535 000 200 Q00 735 000 28 482 2374 164 0,03571
1007 30 535 000 260 000 795 000 28 482 2374 164 0,03571
1008 30 535 000 260 000 795 000 28 482 2374 164 0,03571
1009 30 536 000 232 000 767 000 28 482 2 374 164 0,03571
1101 30 535 000 420 000 955 000 28 482 2374 164 0,03571
1102 30 535 000 108 086 643 086 28 482 2374 164 0,03571
1103 30 6§35 000 330 Q00 865 000 28 482 2 374 164 0,03571
1104 30 535 000 350 000 885 000 28 482 2374 164 0,03571
1105 30 535 000 390 000 925 000 28 482 2374 164 0,03571
1106 30 535 000 430000 965 000 28 482 2374 164 0,03571
1107 30 535 000 108 086 643 086 28 482 2374 164 0,03571
1108 30 535 000 360 000 895 000 28 482 2374 164 0,03571
1109 30 535 000 460 000 995 000 28 482 2374 164 0,03571
1110 30 536 000 460 000 995 000 28 482 2374 164 0,03571
1201 30 535 000 360 000 895 000 28 482 2374 164 0,03571
1202 30 535 000 108 086 643 086 28 482 2 374 164 0,03571
1203 30 535 000 108 086 643 086 28 482 2374 164 0,03571
1204 30 535 000 242 555 777 655 28 482 2374 164 0,03571
1205 30 535 000 380 000 915 000 28 482 2374 164 0,03571
1206 30 535 000 346 000 881 000 28 482 2 374 164 0,035714
1207 30 535000 242 556 777 555 28 482 2374 164 0,03571
1208 30 635 000 108 086 643 086 28 482 2374 164 0,03571
1209 30 535 000 108 0886 643 086 28 482 2374 164 0,03571
1210 30 535 000 __530000 1085 000 28 482 2 374 164 0,03571

miokier | 840 | 14980000 | 7761742 | 22741712 | 797600 | 66458 | 4600 | 1,000000




G. Ekonomisk prognos

PROGNOSFORUTSATTNINGAR

inflation 2,0% Amorlering ar 1 0,00%
Kvm tofalt ) 840 v Amorlering &r 2 och framat enligl  f6rslag nedan

) ] Ar1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ar5 Ar6 Ard
KAPITALKOSTNADER 412 000 408 000 420 000 423 870 427 691 431463 461133
Ranta 412000 408 000 420000 423870 427 691 431 463 461133
Rantan riknas upp GI 4% snder prognosilden.
DRIFT o UHKOSTNADER 3486500 355470 362579 369 831 377 228 384 772 424 820
Drifikosinader 348 500 355 470 362 579 369 831 377 228 384 772 424 820
OVRIGA KOSTNADER 5000 5000 5000 5000 5000 5000 6 000
Fastighefsskali/avgift
Arrende parkering 5000 5000 5000 5 000 5 000 5000 5000
AMORTERINGAR/AVSATTNINGAR 32000 74 000 76 500 79 148 81954 102 927 120 667
Amorteringar lan 0 42 000 44 500 47 148 49 954 52 927 70 667
Avsillringar underhall 32 000 32 000 32 000 32 000 32000 50 000 50 000

NETTO FORE ARSAVGIFTER

Nettoutbetalningar 797800 842470 864079 877849 891 873 924462 1041620
NODVANDIG NIVA PA ARSAVGIFTERNA

Lopande penningvérde, totalt 797 500 842 470 864 079 877 849 891873 924162 1011620
Lépande penningvirde / kvm BR 949 1003 1029 1045 1062 1100 1204
Fast penningvérde, folalt 781863 809 756 814241 810997 807 797 820 630 813 608
Fast penningvirde/kvin 931 964 860 965 962 977 969

H. Kénslighetsanalys
Fasta penningvérden Ar 1 A2 Ar3 Ar4 Ars A6 Ard

Antagen inflationsniva och
antagen rianteniva +1%

Neltokosinader 899 510 925 096 927 320 921 304 915400 925 596 906 326
Netlokostnader/kym br o ar 1071 1101 1104 1097 1090 1102 1079
Andring av nddvéindig niva pa drsavgift 11,27% 10,97% 10,72% 10,48% 10,25% 10,00% 8,95%

Antagen rinteniva och
antagen Inflationshiva +1%

Nettokostnader 774 272 797 394 797 293 789 717 782 287 790 080 762 266
Nettokostnader/kvm br o ar 922 949 949 940 931 941 807
Andring av nédvindig niva pa arsavgift +3,03% -5,46% <784%  -10,15% -12,39% -14,61% -24,74%

Prognosen och kinslighetsanalysen tar inte hinsyn till avskrivningar. En avskrivningsplan kommer att tas fram
i samrad med foreningens revisor,

Amortering. Enligt bankens offert sa far féreningen amorteringsfritt det forsta aret. Sedan tas en ny diskussion.
Den ekonomiska planen baseras pa att féreningen fran ar 2 har en 50-arig amorteringsplan.



Intyg ekonomisk plan

Undertecknade, vilka for de indamal som avses i 3 kap. 2-3 §§ bostadsnﬁttslagcn
(1991:614) granskat forestdende ekonomiska plan f8r Bostadsréttsforeningen
Citadellet i Bastad, org. nr 769626-4881, daterad 2013-09-16, far hirmed avge
foljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar som dr av betydelse for beddmandet av freningens
verksamhet.

De faktiska uppgifier som limnats i plan stimmer dverens med innehdllet i
tillgangliga handlingar och i dvrigt med férhdllanden som &r kéinda [or oss. I planen
gjorda berdikningar dr vederhdfiiga. Planen uppfyller enligt véir uppl’ﬂlmng
forutsittningarna enligt bostadsrittslagen 1 kap 5 § for registrering och framstér som
hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdgme uttala att
planen enligt vér uppfattning vilar pd tillforlitliga grunder.

Tillgéingliga handlingar;

- Stadgar

- Registreringsbevis

- Fastighetsdata

- Finansicringsoffert Sparbanken Oresund, 2013-09-23

- Utkast upplatelseavtal

- Protokoll extra bolagsstéimma 2012-11-26

- Aktiefigarforteckning

- Liagenhetsforteckning

- Exempel villkorat kdpeavtal aktier (med bilaga) och revers
- Underhélisbesiktning utférd av Stefan Jansson 2013-04-11

Malmé den 4 oktober 2013

A

V4m Higg Urban Bliicher

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfiirda intyg angdende
ckonomiska planer som avses i ovannimnda lagrum.



s

Mikael Blad Andersson

R Sarskilda forhallanden

Bostadsratthavarna ska betala insats, uppldtelseavgift och arsavgift. Insals, upplatelseavyift och
arsavgift faststdlls av styrelsen, Féreningens 16pande kostnader och utgifter samt avséttning till fonder
ska finansieras genom alt bostadsralisinnehavarna betalar arsavgift lill foreningen. Arsavgiften
férdelas pa bostadsrétterna utifran andelstal.

| Svrigt hénvisas till féreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgar vad som géller vid
foreningens upplosning.

De i denna ekonomiska plan [Amnade uppgifler angaende fastighetens utférande, beréknade
kostnader och intékier hanfor sig till vid tidpunkien for kalkylens upprétlande kénda férutséttningar.

Bostadsréttsinnehavaren bekostar bredband som et tilligg {ill arsavgiften.
Bosladsrattsinnehavarna &r skyldiga afl pa egen bekostnad halla lgenheten i gott skick.
Bostadsréittsinnehavaren bér teckna och vidmakthalla hemforsakring och dértill sa kallad
tiidggsforséakring for bostadsratt,

Brandforsakring med fullvérdesgaranti kommer att tecknas.

Styrelsen 16r Bostadsréttsféreningen Cltadellel i Basiad
Bastad den 16 september 2013

/ ’ . -
VA Ay b fo

/’?){Z"""'f// 7/4‘“/'7’/7717/}9M/1/L

Lars Backlund ( Kenneth Fharm

5 e
O = i
’ ) ‘/'_Q (’«l - - j/?/‘,_

P : v1ttle <

/ ;'/_.-,':,/“Kl.«'//, e o g




Bilaga inkomstdeklaration foreningen ar 1

Utgifter

Drift och underhliskostnader
Fastighetsskatt/avgift/arrende
Réntekostnader

Avskrivning ansk.vérde byggnad 1,5%
Kostnadsfort underhall

Totala utgifter

Intékter

Arsavgifter

95% av bruksvérdeshyran-8rsavgifter
Totala intdakter

Inkomst

Inkomstskatt

348 000
5000

412 000
395 508

0

1 160 508

797 500
319 704
1117 204
-43 304

0



Intyg ekonomisk plan

Undertecknade, vilka for de &ndamal som avses i 3 kap. 2-3 §§ bostadsrittslagen
(1991:614) granskat férestdende ekonomiska plan for Bostadsréttsforeningen
Citadellel i Béstad, org. nr 769626-4881, daterad 2013-09-16, far hirmed avge
foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedomandet av foreningens
verksamhet.

De faktiska uppgifier som ldimnats i plan stimmer 8verens med innchéllet i
tillgéingliga handlingar och i dvrigt med forhdllanden som #r kéinda for oss. I planen
gjorda beriikningar dr vederhéftiga. Planen uppfyller enligt var uppfatining
forutséttningarna enligt bostadsriittslagen 1 kap 5 § for registrering och framstar som
hallbar.

Pé grund av den foretagna granskningen kan vi som eft allmént omdéme uttala att
plancn enligt var uppfatining vilar pa tillforlitliga grunder.

Tillgéingliga handlingar;

- Stadgar

- Registreringsbevis

- Fastighetsdata

- Finansieringsoffert Sparbanken Oresund, 2013-09-23

- Utkast upplételscavtal

- Protokoll extra bolagsstimma 2012-11-26

- Aktiedigarforteckning

- Lagenhetsforteckning

- Exempel villkorat kopeavial aktier (med bilaga) och revers
- Underhéllsbesiktning utford av Stefan Jansson 2013-04-11

Malmé den 4 oktober 2013

Hafs Hiigg Urban Bliicher

Av Boverket férklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende
ekonomiska planer som avses i ovanndmnda lagrum,



