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GRUNDKARTAN

Grundkartan ar uppréattad i juni 2008 och reviderad i februari 2009

och augusti 2012 och i maj 2016 samt i oktober 2016

pa grundval av Bastads kommuns primarkarta.

Kartan ar aktualiserad i augusti 2014 samt oktober 2016 med nya platsbesdk.
Upphamtad pa nytt ur Bastads kommuns databas augusti 2014,
Fastighetsredovisningen avser forhallandena i maj 2016.
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PLANHANDLINGAR

Planens diarienummer ar B2016/418

Detaljplanen bestar av:

o Andring av plankarta med planbestimmelser, 2016-10-12

o Planbeskrivning avseende dndring av detaljplan, 2016-10-12 (denna handling)
o Granskningsutlatande, 2016-10-12

o Fastighetsforteckning, september 2016

e Grundkarta (utgdr underlag till plankartan), oktober 2016

e Planbeskrivning, dpl 1656, laga kraft 2014-10-09

o Illustrationskarta, dpl 1656, laga kraft 2014-10-09

Detaljplan, 1656, laga kraft vunnen 2014-10-09, bestar av:
o Plankarta med planbestdmmelser, 2014-06-16

o [llustrationskarta, 2014-06-16

o Planbeskrivning, 2014-06-16

o Samrddsredogorelse, 2010-01-15

o Utlatande, 2014-06-16

e Behovsbedémning, 2009-03-10
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SA HAR GORS EN DETALJPLAN

En detaljplan reglerar bland annat utformning av bebyggelse, vagar och gronstruktur inom ett min-
dre omrade. Nar planen ar fardig och har vunnit laga kraft ar den ett juridiskt dokument som ar
bindande for efterfoljande beslut sdsom bygglov.

En detaljplan bestér av flera dokument. De finns listade pa sidan 2. Detta dokument ar planbeskriv-
ningen och ar till for att underlatta forstaelsen av planen. Har beskrivs planens bakgrund och syfte,
samt vilka forutsittningar som finns pa platsen. I planbeskrivningen beskrivs och motiveras ocksa
planens utformning och de planbestdimmelser som valts. Slutligen beskrivs hur planen ska genom-
foras och vilka konsekvenser det fir. [ Plan- och bygglagen (PBL) finns bestammelser om hur det ska
ga till ndr kommunen tar fram detaljplaner. Nedan fdljer en kort beskrivning,

Planbesked

En markégare kan begira planbesked for att fa provat om kommunen anser det lampligt att exploate-
ra ett markomride. Kommunens planhandlaggare tar da fram fakta om fastigheten och 6nskemaélen
fran exploatéren och presenterar detta for politikerna. Kommunstyrelsen beslutar om det ska goras
en detaljplan for omradet eller ej.

Samrad

Denna dndring genom tillagg till detaljplan handliaggs enligt standardforfarande. I samradsskedet
tas ett forslag fram till hur omradet ska utformas och planldggas. Samradsforslaget stills ut i kom-
munhuset och pa det bibliotek som ligger narmast planomradet. Forslaget skickas ocksa till berérda
myndigheter. Kommunen annonserar i NST om samrddet, de fastighetsdgare, foretag och féreningar
som berors mest av forslaget meddelas med post. Ibland halls ett allmént mote om planforslaget. Alla
som vill fir ldmna in skriftliga synpunkter. De synpunkter som kommer in sammanfattas och kom-
menteras i ett granskningsutldtande efter granskningsskedet.

Granskning

Efter samradet bearbetar planhandlaggaren planen utifran de synpunkter som kommit in och den
reviderade planen stills ut for granskning. Granskningsskedet gar till pa ungefar samma sitt som
samradet. Aterigen fir alla som vill limna in skriftliga synpunkter. Alla synpunkter som kommit in
under samrad och granskning sammanfattas och kommenteras i ett granskningsutlatande.

Har ar vi nu!

Antagande
Efter granskningen kan planhandlaggaren gora sma dndringar i planforslaget ifall det behovs och se-
dan ldmnas forslaget till politikerna. De som har lamnat synpunkter pa planforslaget under samradet
eller granskningen fir en underrittelse infor antagandet. Darefter antar eller avslar kommunstyrel-
sen planen.

Overklagande

Beslutet om att anta planen sétts upp pa kommunens anslagstavla. Om man har ldmnat in synpunk-
ter pa planen senast under granskningen och inte fatt dem tillgodosedda kan man éverklaga planen.
Det ska man gora senast tre veckor efter att beslutet om antagande satts upp. I vissa fall kan ocksa
Lansstyrelsen pa eget initiativ préva och upphéva planen.

Laga kraft

Planen vinner laga kraft (borjar gélla) néar 6verklagandetiden gatt ut och ingen har 6éverklagat eller
nar eventuella 6verklaganden har prévats och slutgiltigt avslagits. Nar planen vunnit laga kraft kan
man soka bygglov och andra tillstdnd och pabdrja exploateringen.

3
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2. SAMMANFATTNING

Syftet med denna "4ndring av detaljplan” ar att fullfélja detaljplanen fér Ostra Karup 6:7, dpl 1656,
intention med enskilt huvudmannaskap for allmén platsmark inom planomradet.

Denna "adndring av detaljplan” ska ldsas tillsammans med planbeskrivningen for detaljplan 1656,
laga kraft vunnen 2014-10-09.

Planomradet ligger i Ostra Karup och &r cirka 184 000 m? stort.

Kommunen beddmer att det inte behéver goras ndgon miljékonsekvensbeskrivning (MKB).

3. PLANDATA

Planomradets lage och storlek

Planomr&det &r beldget i Ostra Karup, Bastads kommun, vid Hallandsasens nord-sluttning och
omfattar cirka 18,4 ha, 184 000 m2

Bastads kommun
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Oversiktskarta

Agoforhallanden

Fastigheterna Ostra Karup 6:7 och Grisryd 6:1 dgs av Bastads kommun. Ostra Karup 7:17 ags
av Wiwa forvaltning. Andra fastigheter inom planomradet ar i enskild dgo. Samfilligheten Ostra
Karup S:6 finns inom omradet.



@ BASTADS ) _ Antagandehandling 2016-10-12

2 KOMMUN Andring av detaljplan fér Ostra Karup 6:7 m.fl. i Ostra Karup
:  OSTRAKARUP /
Carosvagen N L T
| 2 246 OSTRAKARUP 242 OSTRAKARUR 4.
4:1 i 4R '742‘46 24~‘5 anw— !@ﬁgm
: ‘ 38 e gl o o B/
34 ’\\ y - 24@ "”8 / &
/ et [ 1 % | S ‘
3,, 69 6}3 l/, 5217 g’ 1}.1‘ 1:4
4% 510
fIEMMESLOV / 6% ”Sfall ﬁﬂ? § ¥ f 4 %»2
orAs. Psliakarupg 217 % o1 1S
%, 2 . e“?, OSTRAKARUPS
/ =~ 77 719, Vi 514
| ‘ /—— "I \ 212 U
/ Pe 17 21>£71B“ ¢ (. g &6
2.2 5 67 5 67 /5 16 f s ; '
/ o l 1 1 | OSTRAKS
. ‘ 2 O;f’;t 73817 s14(f | PRASTGA
/ o garedassy W[
G 15:11_;,19 e |
B3 (50 1 a i * 051 15va l ! /
L LB A5 @;?2“'3 11815, 352?)81 ﬂcn vage vu 1 /i 2!
= Sy 13.}'36'36146 471 17718, 21| 4{
666,20 T ‘fag :516d 942 g %g
HEMMESLOV | B PR28.36 35 ‘0,9 5:’@&1 ng AT 3 e -

Avgransnmg av planomradet och omgivande fast:gheter

BAKGRUND OCH SYFTE

Detaljplan for Ostra Karup 6:7 m.fl. fastigheter i Ostra Karup (dpl 1656) vann laga kraft
2014-10-09.

Nér detaljplanen vunnit laga kraft pdborjades projektering av omradet och darefter har gator och
VA byggts ut. I samband med att kommunen ansdkte om fastighetsbildning for fastigheter inom
planomréadet uppdagades att det inte stod angivet ndgon administrativ bestimmelse pa plankar-
tan om vem som ar huvudman for allméan platsmark. I planbeskrivningen (fér dpl 1656) framgar
det tydligt att enskilt huvudmannaskap ska rada for allman platsmark. Men pa grund av en re-
daktionell miss star det inte angivet pa plankartan vem som ar huvudman for allmén platsmark.
Enligt Boverket och Lantmateriet ska kommunalt huvudmannaskap rdda nar det inte star angivet
nagon administrativ bestimmelse om huvudmannaskap pa plankartan. Plankartan ar en juridisk
bindande handling.

Syftet med denna "4ndring av detaljplan” 4r att fullfélja detaljplanen fér Ostra Karup 6:7, dpl 1656,
intention med enskilt huvudmannaskap for allmén platsmark. Denna "dndring av detaljplan” ska
lasas tillsammans med planbeskrivning for detaljplan 1656, laga kraft vunnen 2014-10-09.

Efter samrad och granskning

Ett planforslag har varit utsant for samrad under tiden 2016-06-20 till 2016-07-31 och granskning
under tiden 2016-09-08 till 2016-10-05. Da planforslaget drivs enligt ”"Standardférfarande” sam-
manstills inkomna synpunkter fran bade samrad och granskning i ett sa kallat granskningsutla-
tande efter granskningen. Ndgon samradsredogorelse har saledes inte gjorts. Inkomna synpunkter
har 4ndé beaktats och i moéjligaste man tillgodosetts under planprocessens gang. Planbeskrivning-
en fortydligades efter samradet i ndgra avseenden. Bland annat under rubriken Genomfdrande,
tekniska fragor, med att eventuell flytt av befintliga ledningar ska bekostas av kommunen / fastig-
hetsidgaren samt att NSVA nu genomfor en sa kallad saneringsplan avseende VA-natet. Dessutom
har planbeskrivningen fortydligats med att lanthandeln i Ostra Karup numera ir stdngd samt bild-

text, sid 21, i planbeskrivningen, daterad 2014-06-16 redaktionellt justerats.
5
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Beslut om planbesked, for att faststilla huvudmannaskapet inom detaljplan for Ostra Karup 6:7 m.fl,
togs av Kommunstyrelsen 2016-04-13 § 69. Beslut om att sinda ut planforslag pa samrad togs av
Kommunstyrelsen 2016-06-08. 2016-08-25 beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott om att stal-
la ut planforslaget pa granskning.

Oversiktsplan

En 6versiktsplan avser en kommuntickande plan som anger hur kommunens markanvéanding ska ut-
vecklas pa sikt. I Bastads géllande éversiktsplan fran 2008, OP08, beskrivs det aktuella planomradet
som den mest attraktiva bostadsmarken i Ostra Karup.

Planen ar forenlig med éversiktsplanens intentioner.

Detaljplan

For planomradet giller idag detaljplan 1656, som vann laga kraft 2014-10-09. Detaljplanens ge-
nomfdérandetid gar ut 2019-10-09. Detaljplan 1656 ska ldsas tillsammans med denna "dndring av
detaljplan”.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Forenlighet med 3,4 och 5 kap MB
Planférslaget bedéms som forenligt med Miljébalkens 3, 4 och 5 kapitel.

En fullstandig avvagning av den underliggande detaljplanens forenlighet med Miljobalkens 3,4 och 5

kapitel finns redovisat i planbeskrivningen avseende "Detaljplan fér Ostra Karup 6:7 m.fl fastigheter
i Ostra Karup, Bastads kommun” (dpl 1656).

FORUTSATTNINGAR

Bakgrund

2014-10-09 vann detaljplan fér Osta Karup 6:7 laga kraft. Detaljplanen méjliggér byggnation av
cirka 60 nya tomter for friliggande villabebyggelse, cirka 23 nya tomter for friliggande villabebyg-
gelse eller parhus, cirka 15 nya bostader i radhus och cirka 60 lagenheter i flerbostadshus. Totalt
cirka 158 bostadsenheter.

Intentionen med detaljplan 1656 ar att kommunen inte ska vara huvudman for allméan platsmark,
dvs att enskilt huvudmannaskap ska rada. I plan- och genomférandebeskrivningen tillhérand dpl
1656 "Ostra Karup 6:7 m.fl. i Ostra Karup” fortydligas bland annat ansvars- och kostnadsférdel-
ning mellan t ex kommun och gemensamhetsanldggning.

Sedan planbeskrivningen (daterad 2014-06-16) tillhérande detaljplanen fér Ostra Karup 6:7 m.fl.
upprattades har utbudet av service forandrats i samhallet. Bl a har lanthandeln lagt ned. En 6kad
inflyttning i Ostra Karup och dess nirhet starker samhallet och genererar i sin tur méjlighet till att
savil handel som annan service/verksamhet att etablera sig langsiktigt i samhaéllet.
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8. PLANFORSLAG

Huvudmannaskap

Planforslaget innebér att det pa plankartan anges en administrativ bestimmelse om att kommu-
nen ej ar huvudman for allmén platsmark. Det innebér att intentionen med laga kraft vunnen de-
taljplan foljs och faststalls dven juridiskt sett pa plankartan.

Eftersom planforslaget ar en sa kallad "andring av detaljplan” ska detta forslag ldsas ihop med plan-

beskrivningen for gillande detaljplan, detaljplan fér Ostra Karup 6:7 m.fl. i Ostra Karup, Bdstads kom-
mun, Skane lan, dpl 1656.

KONSEKVENSER

10

Konsekvenserna av detaljplan fér Ostra Karup 6:7 m.fl. har beskrivits i planbeskrivningen tillhé-
rande detaljplan, 1656 som vann laga kraft 2014-10-09. Denna "andring av detaljplan” innebar att
intentionen i detaljplan 1656 faststélls dven juridiskt sett pa plankartan. Detta gérs genom att ange
en sa kallad administrativ bestimmelse - Kommunen &r inte huvudman fér allmén plats. Dvs inom
planomrédet kommer enskilt huvudmannaskap att rada.

GENOMFORANDE

De Overgripande genomférandefragorna (sdsom organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fast-
ighetsrattsliga atgarder) behandlas och beskrivs i planbeskrivningen tillhérande detaljplan 1656
(Ostra Karup 6:7 m.fl i Ostra Karup) som vann laga kraft 2014-10-09.

Organisatoriska fragor
Tidplan
Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt PBL 2010:900 (PBL2013 /14 CU:31). Sam-

rad har genomfors under sommaren 2016 och granskning har skett under hdsten 2016. Antagande
bed6ms kunna ske under hésten/vintern 2016.

Genomférandetid

Genomf6randetiden borjar den dag planen vinner laga kraft och slutar 2019-10-09. Genomférande-
tiden ar dirmed densamma som for detaljplan 1656.

Fastighetsrattsliga fragor

Ett sa kallat intrdde i en gemensamhetanldggning medfor en kostnad for den enskilda fastighetsédga-
ren.

Vid forrattningen beslutar lantmaterimyndigheten d&ven om de andelstal som ska gélla for férdelning
av kostnaderna for den i gemensamhetsanldggningen ingdende anlaggningens utférande (byggande)

och drift (forvaltning). Varje deltagande fastighet ar skyldig att betala utifréan sitt andelstal.

Andelstalen for utférandet beslutas efter vad som ar lampligt framst med hansyn till den nytta som
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varje fastighet har av att vara deldgare i gemensamhetsanldaggningen.

Andelstalen for drift- och underhall beslutas efter vad som ar skaligt fraimst med hansyn till den om-
fattning i vilken fastigheten berdaknas anvanda anldggningen.

Berorda fastighetsédgare tar initiativ till och bekostar samtliga erforderliga lantméteriférrattningar.

Tekniska fragor

Flyttningar eller andra atgarder som krévs for att sdkerstélla Skanovas och / eller Sédra Hallands
Krafts kabelanlaggningars funktion ska bekostas av exploatéren/fastighetsagaren.

NSVA (Nordvastra Skanes Vatten och Avlopp AB) dr medvetna om VA-problematiken i omradet och
genomfor just nu en sé kallad saneringsplan for att ta reda pa vilka atgarder som ska goras for att fa
bast effekt. Dessa dtgirder planeras att genomforas under de ndrmsta aren.

FORTSATT ARBETE

12

Denna "andring av detaljplan” handldggs enligt standardforfarande. Efter granskningen kan plan-
handlaggaren gora sma dndringar i planforslaget ifall det behovs och sedan ldmna 6ver forslaget till
politikerna. De som limnat synpunkter pa planforslaget under samrad eller granskning far en under-
rattelse infor antagandet. Darefter antar eller avslar kommunstyrelsen detaljplanen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Camilla Nermark pa Samhallsbyggnad vid Bastads
kommun. Dessutom har f6ljande tjanstemin deltagit i planarbetet:

o Lisa Ronnberg, samhallsbyggnadschef

e Olof Selldén, planchef

o Per Selldén, exploateringsingenjor

e Malin Svensson, kartingenjor

SAMHALLSBYGGNAD
om
UAN e
Lisa Rénnberg Camilla Nermark W/\/c'/
Samhaéllsbyggnadschef Planarkitekt
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PLANBESKRIVNING
BAKGRUND OCH SYFTE

Omradet vid foten av Hallandsdsen med utsikt norrut, dr den mest attraktiva bostadsmarken i
Ostra Karup. Omradet har stora kvaliteter; motet mellan kulturlandskap och natur samt nirhet
till bade E6:an och den planerade tagstationen i Petersberg, till lokal service med skola och
butik, samt till Bastad centrum och till de verksamhetsomraden som kan etableras i anslutning
till motorvégen.

Kommunen avser att detaljplanera for ett stort antal bostdder i omedelbar anslutning till
befintlig bebyggelse och en stérre detaljplan med detta syfte har utarbetats, haft sitt samrad
och sin utstéllning. Detaljplanen omfattade frdn borjan ett storre omrade fran Viktor Evalds
vég 1 norr till dskanten i séder samt fran befintlig bebyggelse i Gster till och med fastigheten
Hemmeslov 2:2 i véster.

Efter ldnsstyrelsens avslag pa dnskan att flytta grinsen for naturreservatet (beslut 2011-06-16)
har den sydligaste delen, som lag inom naturreservatet, tagits bort fran detaljplanen.

En mindre del av detaljplanen, som omfattade férskola och handel i norra delen, lyftes ur och
antogs som en forsta etapp 2011-10-12.

Den vistra delen, omfattande fastigheterna Hemmeslov 2:2 och 3:8, lyfts ur detaljplanen.

Pa grund av den dndrade omfattningen av detaljplanen tas den upp till ny utstéllning.

Detaljplanens syfte dr att prova mojligheten att skapa ett attraktivt bostadsomrade i anslutning

till befintlig bebyggelse i Ostra Karup, i verensstimmelse med kommunens 6versiktsplan.

PLANDATA

Ldge och areal

Hemmes
1S

" Bastad

= /;I”’ =it .. : . [ree &
Oversikt

Planomrédet #r beliget i Ostra Karup, Béstads kommun, vid Hallands&sens nord-sluttning och
omfattar ca 18,4 ha.

5 (37)



PLANBESKRIVNING OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
ANTAGANDEHANDLING  2014-06-16

Markagoforhallanden

Fastigheterna Ostra Karup 6:7 och Grisryd 6:1 dgs av Bastads kommun. Ostra Karup 7:17 dgs
av Wiwa f6rvaltning. Andra fastigheter inom planomréadet 4r i enskild #go.Samfilligheten
Ostra Karup S:6 finns inom omréadet.

l HEMMESLOV / OSTRAKARUP
e u romin] o Jomuner\
H u st 0§32 §§ 7 y

T3

TVEHOG

TAPPESAS 1

Fastighetséversikt

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Riksintressen

Omréadet séder om planomrédet ligger inom riksintresse for naturvérd enligt MB 3 kap 6 §
samt inom naturreservat.

Planomradet omfattas av riksintresse for friluftsliv enligt MB 3 kap 6 § samt rorligt friluftsliv
och turism enligt MB 4 kap 1, 2 §§.

Natura 2000

Séder om detaljplaneomradet finns ett Natura 2000-omradde som pekats ut enligt art- och
habitatdirektivet, dvs omrade som av regeringen forklarats som sirskilt bevarandeomrade
enligt EG-Radets direktiv 92/43/EEG om livsmiljoer samt vilda djur och véxter. Grénsen till
Natura 2000-omréadet foljer i princip skogskanten dér den brantare skogbevuxna sluttningen
Overgér 1 svagare lutning och &kermark.
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Naturvardsprogram

Omradet s6der om planomrédet anges i kommunens naturvardsprogram som Naturvard klass
3 samt i Lénsstyrelsens naturmiljoprogram som Natur Klass 3. Omrédet ingér i befintligt
naturreservat.

Oversiktsplan

Det aktuella omréadet finns beskrivet i Oversiktsplanen for Bastads kommun, antagen 2008-
09-24. Omrédet beskrivs som den mest attraktiva bostadsmarken i Ostra Karup. Planen utgar
ifrén att Ostra Karup, i kraft av nirheten till den planerade stationen i Petersberg, till Bastads
centrum och till de verksamhetsomraden som kan etableras ndra motorvigen, kan bli en
attraktiv bostadsort.

Gillande planer

Planomradet #r idag i huvudsak inte detaljplanelagt, férutom Gnejsvégens strickning genom
planomrédet.

Fér omradet norr om Viktor Ewalds vig giller detaljplan for Ostra Karup 21:17 m f1 faststilld
2008.

For angrdnsande omraden i norddst géller byggnadsplan faststdlld 1972 avseende bostdder
samt allmént dndamal.

Oster om planomradet giller byggnadsplan faststilld 1956 samt i s6der giller byggnadsplan
faststilld 1974, bada avseende bostéder.

Angrinsande omraden for bostéder ér idag i det ndrmaste fullt utbyggda.

A,’ i ainu Lianithis
Géllande planer, naturreservat och natura 2000
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BAKGRUND OCH FORUTSATTNINGAR
Natur, mark och vegetation

Planomrédet ligger vid foten av Hallandsasens skogklddda
norrsluttning, sluttande ned mot Viktor Ewalds vég. Ett par
brantare partier urskiljer sig i den annars ldnga, jdmna
slinten. Det sluttande landskapet erbjuder en magnifik
obruten vy over sldtten ut till havet.

Lovskogen pé askanten bestar frémst av bok. Gransen mellan
skogen och det 6ppna landskapet forstirker topografin och
bildar en tydlig gréns i det annars Sppna landskapet.

Oppna bickar och diken, tidvis med rinnande vatten fran
asens nordsluttning, stricker sig ner igenom omradet i nord-
sydlig riktning. Utanfor planomrédet, Oster om befintlig
villabebyggelse slingrar sig Karupsbédcken i sin dalgdng med
stora natur- och kulturvérden.

Marken bestar huvudsakligen av akermark klass 4, enligt
Aker- och skogsmarksklassificeringen upprittad av
Lénsstyrelsen 1974. 1 den 6vre delen, ndrmast askanten &r
akermarken av ldgre klass.

Overgangszonen mellan &ppen mark och skog r gynnsam
for den biologiska mangfalden. Den gamla dkermarken har
satts och godslats och har ddrmed inte samma biologiska
mangfald.

Storre delen av &sens branta skogklddda nordsluttning ligger
inom riksintresse for naturvdrd, Natura 2000 och
naturreservat. Grédnsen for Natura 2000-omradet foljer
skogskanten ddr den branta sluttningen Gvergar i flackare
akermark. Den norra avgridnsningen av riksintresset for
naturvard och naturreservatet dr en Ost-véstlig linje ute pa
den flackare akermarken, ca 110—130m frén skogskanten och
ca 80m norr om den befintliga bebyggelsen.

Vy mot norr, langstréckt slutining ner mot Viktor Ewalds vég, utsikt ner éver sléttlandskapet och énda ut till havet

Skogen och dskanten,
visuell gréns mot séder

Planomradet, Vy mot sydvést
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Vy mot norr  Marken inom planomradet bestar huvudsakligen av dkermark
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Hallandsasens norrsluttning
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Bebyggelse och verksamheter

Bebyggelsesfruktur .

Bebyggelse i anslutning till planomradet.

1 I oster rinner Karupsbiacken ned for Hallandsésens nordsluttning. Hér karaktériseras
omradet av #dldre bebyggelse ldngs den gamla landsvégen mellan Skéne och Halland.
Vigen ringlar fram vilket bidrar till att skapa en spdnnande och vacker bymiljo. Har
ligger ocksa en lag- och mellanstadieskola samt bibliotek och lanthandel. Kyrkan &r en
av landets dldsta stenkyrkor och hiarstammar frén forsta hilften av 1100-talet.

Gamla landsvégen Lanthandel /
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2 Bebyggelsen strax ster om Gnejsvigen, bestdr fraimst av fristdende villor i 1-1% plan
fran 1970-talet och framat. Villakvarteren &r strikta med breda, raka gator och
utblickar i landskapet.

4 1 den nordvistra delen av omradet, ligger gérdar placerade fritt ldngs med Viktor
Ewalds vég. De ér kulturhistoriskt vérdefulla och intressanta som avtryck av det gamla
kulturlandskapet i den nya bebyggelsen. Det har utvecklats specialhandel i flera
befintliga géardar.

5 Inorr mellan védg 115 och Viktor Ewalds vég, ca 350 meter frén planomradet ligger ett
storre verksamhetsomrdde med handel och smaindustrier.
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Kulturmiljé och arkeologi

En arkeologisk forundersékning 4r gjord inom fastigheterna Ostra Karup 6:7 och 7:17, Ostra
Karups socken, genom Wallin kulturlandskap och arkeologi. Pa platsen fanns en registrerad
forhistorisk boplats. Denna visade sig vara borttagen. Omréadet ldr ha utnyttjats som grustikt
och avslutades i samband med utbyggnaden av E6 i slutet av 1960-talet.

I omrédets sydostra horn framkom en liten del av en tidigare okénd boplats. Denna har
troligen strickt sig ldngre mot séder och Gster, ett omrade som idag &dr bebyggt med villor.
Den kvarvarande delen av boplatsen var daligt bevarad och en undersékning bedéms inte vara
motiverad.

Forundersokningen &dr avslutad och inga ytterligare antikvariska insatser krdvs inom aktuellt
omrade.

En sédrskild utredning dr gjord péa fastighet Grisryd 6:1 (inom det omrdde som tidigare
utgjordes av fastigheterna Hemmeslov 1:1 och 2:3), Ostra Karups socken, genom Wallin
kulturlandskap och arkeologi. Utredningen visar pa en vilbevarad forhistorisk boplats,
mojligen fran é&ldre jdrndlder. Denna bor enligt utredningen bevaras i enlighet med
Kulturminneslagen.

Boplatsen ligger utanfor, men i direkt anslutning till nuvarande planomrade.

i e e = =
’ ; FORHISTORISK
= / BOPLATS

| E6

|

\ i

< ML
Kénda kvarvarande fornminnen i omradet och angrénsande till omradet
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Trafik

Ostra Karup dr ursprungligen uppbyggt lings Karupsbicken och landsviigen mellan Skéne och
Halland. I dag ligger storre delen av Ostra Karup vister om motorvig E6 och en mindre del
oster om den. Ostra Karup har ett strategiskt léige i regionen med nirheten till det E6:an och
till den planerade tagstationen i Petersberg.

Buller fran E6 har atgirdats med bullervall pa vistra sidan mot Ostra Karup.

Planomradet &r beldget norr om Hallandsésens nordsluttning och séder om Viktor Ewalds vig,
den gamla genomfartsgatan genom byn vidare mot Bastad. Har forekommer genomfartstrafik
endast i mindre omfattning bl a till omradet 6ster om motorvagen och till verksamhetsomradet
norr om vagen. Viktor Ewalds vég ansluter i véster till den delvis nyanlagda vég 115, som dr
huvudleden in till Bastad centrum.

Genom detaljplaneomradet striacker sig Gnejsvégen i nordsydlig riktning. Vdgen fungerar som
huvudgata for bostadsbebyggelsen soder och Oster om planomradet. Trafikmédngden &r
begridnsad. Infarten till planomradet sker huvudsakligen i korsningen mellan Gnejsvigen och
Viktor Ewalds vég. I Ostra kanten av omradet ansluter de nya lokalgatorna &ven till befintligt
gatunit.

Fran detaljplaneomradet l6per vél utbyggda géng- och cykelstrak bl a lings med Viktor
Ewalds vdg och vidare in till Bastad centrum. Gang- och cykelvdgar inom befintliga
villakvarter kopplar omrédet till skola och affir vid Postridarevédgen, gamla landsvdgen ver
asen.

Strovstigar och vandringsleder ringlar sig upp léngs Hallandsasens nordsluttning.
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Gnejsvégen, infart till planomradet

Korsningen Viktor Ewalds vég - Gnejsvégen Viktor Ewalds vag

Kommunikationer

Detaljplaneomradet i Ostra Karup har goda forbindelser med 6vergripande vignit och bra
pendlingsforhéllanden bade till Bastad centrum och till nérliggande kommuner.

Nérheten till motorvdg E6 Oster om omradet, medger bra pendlingsmdjligheter till bl a
Angelholm, Helsingborg, Landskrona, Lund och Malmé i séder, men #ven till Laholm,
Halmstad och Géteborg i norr.

Utbyggnaden av Vistra Stambanan med tunneln genom Hallandsdsen och med nya
tagstationer inom Béstads kommun innebér mycket goda pendlingsméjligheter med jarnvag.
Planomradets nédrhet till den nya stationen i Petersberg medfor ett utmérkt ldge for de boende,
med restider mellan nagra av kommunens tdtorter och storstadsomrddena Goteborg och
Lund/Malm&/K&penhamn som inte dr mdjliga att uppna med bil.

Relativt goda bussforbindelser med Bastad genom savil linje 525 inom kommunen (Torekov
- Vistra Karup - Béstad - Ostra Karup), som genom linje 226 (Laholm - Béstad - Ostra
Karup), som drivs av Hallandstrafiken. Béttre bussférbindelser till tdgstationerna kommer att
behovas i framtiden.

Mellan Béstad och Ostra Karup finns en ny separerad gang- och cykelbana. Géng- och
cykelbanor ldngs Viktor Ewalds vig kopplar planomrédet till det 6vergripande nitet.
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LINJE 226
Bastad - Skottorp - Laholm

L INJE 525
Torekov - Bistad - Ostra Karup

‘ BUSSHALLPLATS

Busslinjer och héllplatser i Ostra Karup.

Ostra Karup | )

. F
— e ——
7 s 1

& /’" : 3 .V t~ s : / \""—f z : :5 z | :T'—;:__f \ i‘——-—» s ] :- — AP
Ny tagstation nérmare Ostra Karup och utbyggnad av Véstra Stambanan med tunnel genom Hallandsasen medfdr goda
pendlingsmdjligheter med t4g.
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Geotekniska forhallanden och markradon
Geoteknisk undersdkning dr utford av SWECO Infrastructure AB, Sodra regionen, Geoteknik:

Ostra Karup 6:7 MFL

GEOTEKNISK UNDERSOKNING

Tekniskt PM Geoteknik

2008-11-21

(Finns att tillgd pa Planavdelningen, Béstads kommun)

Utforda undersckningar redovisas i Geoteknisk undersdkning,
Rapport — Filt och laboratorieresultat, (Rgeo) upprittad av SWECO,
daterad 2008-11-21

Omrédet gridnsar mot norrsluttningen av Hallandsdsen och markytan inom aktuellt
exploateringsomrade faller kraftigt norrut. Markytan varierar mellan ca +37,5 i séder och
+17 i norr.

Understkningen har skett i 10 understkningspunkter.

De 6vre jordlagren bestar av en mullhaltig sand med en méktighet varierande mellan 0,3
och 0,45 m.

Under det mullhaltiga ytskiktet finns huvudsakligen sand ner till &tminstone djupet Sm.

I ett par undersdkningspunkter inom den norra delen av omrédet underlagras sanden av
lera. Eftersom lerskikten inte péatrdffats i fler understkningspunkter har utbredningen
bedomts vara begrénsad till lokala svackor i terrdngen.

Den huvudsakligen forekommande jordarten, sand hénfors till tjdlfarlighetsklass 1. den
siltiga sanden hdnf6rs till tjélfarlighetsklass 4.

Registrerade grundvattenytor 18g vid undersokningstillfillet under november ménad,
mellan ca 1 och 1,5 m. I punkt 1, beldgen i en lagpunkt i norr, 14g grundvattennivan nagot

hogre, ca 0,6m under markytan. Grundvattennivéan varierar med arstiderna.

Markradonhalten har métts i 5 punkter jimt fordelade Gver omradet. Omradet klassificeras
som ldgradon/normalradonmark.

Grundlidggningsforhallandena inom omradet anses som generellt goda.

Nidr ldgen och utformning av planerade byggnader har faststiillts rekommenderas
kompletterande geoteknisk undersokning, vilken anpassas till respektive specifikt objekt.
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Vatten och aviopp

VA-utredning ér utférd av SWECO. Utredningen omfattar hela det ursprungliga planomrédet,
dvs @ven de nu borttagna véstra och sddra delarna. Ett sammandrag av VA-utredningen
redovisas nedan:

Béstads kommun

VA-UTREDNING OSTRA KARUP

2008-11-28

(Finns att tillgd pa Planavdelningen, Béstads kommun)

Planomrédet #r beldget pd Hallandsdsens nordsluttning med en relativt kraftig lutning.
Hénsyn har tagits till den forhallandevis stora tillrinning av ytvatten som kan erhallas vid
kraftig nederbord.

Vid flédes-/nederbdrdsmitningar kontrollerades kapaciteten péa befintlig spillvattenledning
som ska ta emot spillvattnet fran omradet. Ledningen gick full vid ett par tillféllen under
métperioden, trots att inget sk hdgintensivt regn uppmidttes.

D& den befintliga spillvattenledningen kommer att belastas med ytterligare 700 pe frén
planomradet, behdver kapacitetsforstirkande atgérder vidtas innan omrédet ansluts till
ledningen.

Det totala dimensionerande flode som uppstér vid en belastning av 700 pe beriknas till 12
I/s. Planomradet ligger bra till topografiskt sett, dirfér gar det att tilldimpa
sjdlvfallsledningar i hela omrédet.

Berikningar angaende dagvattenhanteringen inom planomradet har visat att ett 100-arsregn
ej kan magasineras inom planomrédet, eftersom for stor yta d& madste tas i ansprék.
Planforslaget maste utformas sé att ett sddant regn kan ledas undan under kontrollerade
former och inte stéller till skada pé byggnader, vigar eller for ménniskor.

I utredningen konstateras att:

Ritt tillimpat kan LOD, lokalt omhéndertagande av dagvatten, som genom olika atgirder
fordr6jer avrinningen av dagvatten sd nidra kéllan som mojligt, medfora virden som é&r
positiva ur foljande aspekter:

Estetiska, biologiska, ekonomiska, tekniska och pedagogiska aspekter.

Genom LOD efterliknas en mer naturlig avrinning fran omradet och de hoga
flsdestopparna reduceras. Gronstrak dr utmérkta att anvinda som ett naturligt steg i
dagvattenhanteringen. Hér finns det goda mgjligheter att f4 in Sppna 16sningar dér vattnets
ménga positiva virden tas tillvara.

I utredningen forordas l8sningar med 6ppen dagvattenhantering, istdllet for att som
traditionellt avleda dagvattnet nedgrévt i ledningar.

Exempel pé detta dr atgdrder pa tomtmark och sk svackdiken, grunda svacka diken som ger
en fordrjning av dagvattnet.

I 6vrigt visar den geotekniska undersékningen att omradets naturliga jordarter har en god
formaga att infiltrera det dagvatten som leds ner i svackdikena.

De planerade gronstrdken som l6per utfér och nedfor i nord-sydlig riktning, kan utnyttjas

for sa kallade u-dalar. Som forslag kan man i dessa relativt grunda dalar griva fram
grundvattnet och 1ata det slingra sig fram i en anvisning i botten p& u-dalen som en béck.
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U-dalarna ska fungera som recipienter for dagvatten fran omradet.

For att dstadkomma en fordrojning av dagvattnet vid st6rre vattenfloden foreslds
fordréjningsmagasin i korsningarna mellan u-dalar och lokalgator, dédr vigbanken fungerar
som forddmning.

I omrédets nedre, norra del samlas dagvattnet upp i storre dagvattenmagasin

Vid mycket stora nederbordsmingder kan dagvattnet behdva briddas vidare ut fran
planomréadet. Kapaciteten i kulvertar och 6ppna diken norr om planomradet och vidare mot
Stensan skall utredas vidare.

Vid kraftiga regn kommer mycket vatten att rinna mot planomradet ytledes uppifrdn

Hallandsésen. I utredningen foreslds att detta vatten tas omhand av ett avskédrande dike
stder om bebyggelsen. Grundvattnet fran dsen tas omhand av LOD-atgérderna nedstréms.
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Kultur och miljévérden

Nagra av omradets viktigaste miljovdrden kan dela in i plus- respektive minus-vérden.

+ Den vackra naturen med boljande landskap och smé bédckar.

+ Léget vid Hallandsasens nordsluttning med vidstréckt utsikt 6ver slédttlandskapet, och dnda
ut till havet.

+ Grénsar till skog och naturreservat med vandringsleder och rekreation.

Narhet till den kulturhistoriskt viktiga Karupsbdcken som slingrar sig fram i landskapet.

+ Nirhet till lokal service ex Lanthandel, gardsverksamhet, bibliotek, skola, forskola,

idrottsplats och éldreomsorg.

Narhet till verksamhetsomrade med handel och arbetsplatser.

Nirhet till det regionala vignitet och motorvig (E6), for pendling till bl a Angelholm,

Helsingborg, Laholm och Halmstad.

Relativt bra pendlingsmdjligheter med buss till och fran Béstad centrum.

Niérhet till planerad ny jarnvagsstation i Petersberg, ldngs med Vistra stambanan.

Separerad gang- och cykelvég till Bastad centrum med butiker och service.

Cykelavstand till havet med bad, fiske och batmdjligheter.

Nérhet till golfbana.

——

+ +

+ 4+ + + +

- Den tridbevuxna branten pa Hallandsasens nordsluttning skuggar.
- Tidvis problem med hogt grundvatten och vattenavrinning fran asen, framst i anslutning till
askanten.

+ NARMET TILL REGIONALT VAGNAT
+ NARHET TILL JARNVAG /
+ CYKELAVSTAND TILL HAVET -

~~ 4 NARHET TILL
N KARUPSBACKEN

4 LANTHANDEL

+ SKOLA
+ BIBLIOTEK
+IDROTTSPLATS

- PROBLEM MED ATT GRUNDVATTEN PRESSAS UPP
- HALLANDSASEN SKUGGAR \[
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Nérhet till vandrirgstederochrekreation naturomrade Karupsbécken
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PLANFORSLAG
Planinnehall

Det finns en stor efterfragan pa tomter for villabebyggelse, radhus och mindre flerbostadshus i
Ostra Karup och Bastads kommun.

Planen omfattar ca 60 nya tomter for friliggande villabebyggelse, ca 23 nya tomter for
friliggande villabebyggelse eller parhus, ca 15 nya bostdder i radhus och ca 60 lidgenheter i
flerbostadshus. Totalt ca 158 bostadsenheter.

Den nya bebyggelsen med sin nérhet till Bastad centrum, handel och kollektivtrafik
kombineras hdar med nérheten till natur och friluftsliv.

Principer for gestaltning

Det boljande landskapet med utsikt 6ver slétt och hav, den
omgivande naturen med sina slingrande vdgar och smé
backfaror som letar sig ner for Hallandsasens
skogsbeklddda norrsida, 4r négra av de viktigaste
utgangspunkterna och forutséttningarna for omradets
gestaltning.

Tvd huvudriktningar i landskapet skapar omrédets
karaktér.

Den nord-sydliga riktningen kdnnetecknas av raka linjer;
befintliga dgogrinser, diken och végar samt utsiktslinjer -
fran hojden ut Gver slitten och kusten i norr savél som
fran norr upp mot Hallandsésen.

Den 0st-vistliga riktningen kdnnetecknas av den mjukt
béljande topografin med askanten och den markerade
gransen mellan 16vskog och 6ppen mark.

Den nya bebyggelsen inordnas och forstirker
huvudstrukturen. Utformningen av omradet syftar till att
addera ny bostadsbebyggelse till befintlig. De nya
bostddernas placering i landskapet efterstrdvar bésta
mojliga kontakt med omgivande natur och goda
mojligheter till utsikt.

Omgivande naturmark leds in i omradet och ldnkas till
den inre gronstrukturen.

Ombhéndertagandet av vatten frdn asen och dagvatten frdn
omradet ses som en tillgdng, ddr backfaror och dammar
lankas in bland bebyggelsen som naturliga element.
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Utformning

Genom att bygga pa sluttningen, ges mycket goda mdjligheter till utsikt fran stérre delen av
omradet.

Den nya bebyggelsen tillsammans med gron- och utsiktsstrak, samspelar med naturmarken
samt forstarker och kompletterar befintlig bostadsbebyggelse.

I den nya bebyggelsen dterkommer kilformade gron-, vatten- och utsiktsstrak som stracker sig
fran sdder och vidgas mot utsikten i norr. Har ringlar smé backfaror med vatten fran asen. De
utgor en del av dagvattenhanteringen i omradet och bidrar dven till en estetisk och biologisk
mangfald. Nagra dammar for dagvattenfordréjning ingar ocksé i detta system. I Gst-véstlig
riktning genomkorsas bebyggelsen av boljande gronstrak. I dessa strék och lédngs lokalgatorna
samlas dagvattnet upp i svackdiken och leds vidare till de uppsamlande béckarna.
Gronstrukturen med géng- och cykelvégar knyter samman planomradet med dess omgivning.
Tomterna foljer lokalgatornas béljande strdckning langs med héjdkurvorna. Flera av tomterna
har direktkontakt med naturmarken eller gronstraken inom omradet.

Byggnaderna ligger samlade lings gatan och formar ett vindlande gaturum med utblickar
mellan husen, ut 6ver den vidstrickta slédtten och upp mot &sen. I gaturummet foreslés att tréd
planteras. Trddens funktion &r att uppta och fordrdja dagvatten, tydliggdra gatans strdckning
samt tillfora grona virden till bostadsomradet. Foreslagna villatomter &r relativt stora.
Tomternas utformning och foreslagna husplaceringar skall anpassas till terrdngen avseende
hojder. Byggnaderna skall anpassas till gatuhdjderna. Tillgéngligheten skall beaktas.

Den nya bebyggelsen placeras och utformas for att ge goda forutsdttningar for utsikt fran
omradet savil som fran angrdnsande omraden. Det dr onskvért med byggnader som har en
begrénsad utbredning i plan, men som samtidigt tilléts en tydlig resning pa hojden. I delar av
omréadet tillats, utéver angivet antal vaningar, d&ven mindre uppstickande takvaningar, torn,
takkupor, lanterniner el dyl.
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Kommunen far justera markhojder i samband med anldggande av gator och tekniska
anldggningar. All 6vrig féréindring av marknivaer dr bygglovspliktig.

Tomtmarken skall ansluta naturlikt mot gatan och omgivande tomter och naturmark. Byggda
slinter och stodmurar ska undvikas si langt som mojligt. Aven plank och murar mot
naturmark och allmén platsmark bor undvikas.

Bebyggelsen anpassas till terrdngen

I storre delen av planomradet &r inte kéllare tillaten, pa grund av relativt hog grundvattenniva.
I de brantare partierna kan suterrdnglosningar med delvis utgrivd kéllare vara méjliga.
Kompletterande undersékning av grundvattenniva och flode skall utforas i dessa fall.

I den sodra delen planeras for téitare bebyggelse med radhus i upp till tvé vaningar.

I den norddstra delen finns mojlighet att uppfora flerbostadshus i tva vaningar. P4 del av
byggnaderna tillats takvaning.

Offentlig och kommersiell service

Genom utbyggnad av ett vil fungerande gang- och cykelnét nar man den service som finns i
Ostra Karup bl a lanthandel, bibliotek, 14g- och mellanstadieskola, idrottsplats, dldreboende,
gérdsbutiker samt verksamhetsomradet med handel och arbetsplatser. Planomradet ligger ca 4
km frén Bastad centrum med butiker och offentlig och kommersiell service.

Tillganglighet

Bebyggelsens utformning ska efterstrdva en god tillgédnglighet till husens entréer, gdng- och
cykelvdgar och friytor.

Friytor

Ytor med parkmark planeras inom omradet.

Lekplats kommer att anordnas pé forskolan centralt i omradet (tidigare detaljplaneetapp).
Omraden for rekreation finns i anslutning till planomradet. Via gang- och cykelvigar, genom
och utanfér omrddet nar man kulturlandskapet och omgivande skogsomraden med bl a
golfbana, motionsspar och ridstigar.

TRAFIK

Gator och géng- och cykelvégar i omrddet ansluter till och bygger vidare pé befintlig, vil
fungerande struktur i Ostra Karup. Via frimst den befintliga Gnejsvégen ansluts gatorna till
Viktor Ewalds vdg och vidare till vdg 115 mot Bastad centrum i véster, resp ut mot E6 i dster.
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Nir det nya omradet dr fullt utbyggt berdknas Gnejsvigen trafikeras av de boende i ca 225
hushéll. Detta inkluderar de hus och tomter som redan finns vid Skiffervdgen, Porfyrvigen
och Kvartsvidgen. Uppskattningsvis kommer 900-1100 bilar att passera pa gatan per dygn.
Andelen tung trafik bedoms bli mycket liten, troligen mindre &n 1 % (men naturligtvis nagot
hdgre under den tid da omradet byggs upp). Kommunens bedémning &r att denna trafikméngd
inte kommer att orsaka sa mycket buller att grinsvirdena Gverskrids.

Biltrafik

Infart till omradet sker fradmst frdn Viktor
Ewalds vdg i norr och vidare in pa
Gnejsvédgen. Infarten betjinar savil det nya
bostadsomradet, butiken, forskolan som det
befintliga bostadsomradet Gster och sdder om
planomradet. Korbar utfart fran bostdderna
mot Gnejsvégen tillats ej.

Lokalgator inom planomradet ansluter till
Gnejsvigen, Manstensvégen Oster om omradet
samt till Viktor Ewalds vdg i nordvéstra delen. A X
Lokalgatorna utformas for hog trafiksékerhet Hastighetsdémpande atgérder anordnas vid
och laga hastigheter. Hastighetsdimpande anslutande gang- och cykelvagar.

atgdrder anordnas vid korsande géng- och

cykelvégar.

Vindplatserna inom omradet utformas sa att

de mojliggor vandning med sopfordon.

Tva av lokalgatorna i véstra delen forbinds

med en smal tvdrforbindelse, som ersittning

for viandplats.

_— (‘\”‘t:-__n

s | 20 24 |
L20) 40 | 6.0 L 20 | 24
GANG-  DIKE GNEJSVAGEN GANG- SVACKDIKE
BANA (BEF) BANA

Utformning av Gnejsvégen
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LOKALGATA  SVACKDIKE
GANGYTA

Utformning av lokalgator
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Gang- och cykeltrafik

Ett vél utbyggt nét av gang- och cykelvégar i natur- och parkmarken linkar ihop omrddet med
befintliga glng- och cykelvdgar i Ostra Karup. Anslutningarna till cykelvidgen vésterut mot
Béstad och framtida stationen i Petersberg samt dsterut mot skolan dr viktiga punkter med hég
prioritet.

Kollektivtrafik

Utbyggnaden av Vistra Stambanan med tunneln genom Hallandsdsen och med nya
tagstationer inom Bastads kommun innebér mycket goda pendlingsméjligheter med jarnvég.
Den kommande stationen i Petersberg ligger ca 3 km fran Ostra Karup.

Relativt goda bussforbindelser med Bastad finns med Skanetrafikens linje 525 inom
kommunen (Torekov - Béstad - Ostra Karup) samt med Hallandstrafikens linje 226 (Laholm -
Bastad). Hallplatser finns pa gangavstand, bade vid skolan och ldngs Viktor Ewalds vig.

Parkering

Parkering till bostdder och verksamheter anordnas pa tomtmark.

TEKNISK FORSORJNING
Vatten och aviopp
VA-utredning &r utford av SWECO:

Béstads kommun

VA-UTREDNING OSTRA KARUP

2008-11-28

(Finns att tillgé pa Planavdelningen, Bastads kommun)

Planomradet kommer att forsérjas med kommunalt vatten och avlopp via nya ledningar frén
kommunens nét.

Befintlig spillvattenledning frn omrédet #r Sverbelastad. Okad kapacitet méaste tillskapas for
den nya bebyggelsens behov innan planen kan genomforas.

Dagvatten ska s langt som mojligt omhéndertas lokalt genom infiltration och perkolation.
Dagvatten frén hardgjorda ytor ska i forsta hand avledas ovan mark.

Takavvattning forses med utkastare s& att dagvattnet leds &ver grisytor och infiltrerar pé
tomtmark.

Overskott av dagvatten samlas upp i svackdiken lings lokalgatorna samt i de Ost-vistliga
gronstraken, dir dagvattnet fordrdjs och infiltrerar. Svackdikena leder vidare till de u-dalar
med 6ppna béckar som slingrar sig i nord-sydlig riktning. Vid korsande lokalgator bromsas
kraftigare floden och fordrgjs. I omrddets norra del samlas dagvattnet upp i storre
dagvattenmagasin med briddavlopp som leder vidare norrut mot Stensén.

Kapaciteten pa anslutande dagvattenledningar frén omradet till recipienten Stensan maéste
sikerstillas innan planen kan genomforas.
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Oppen dagvattenhantering

Varme

Bebyggelsen skall utformas for god energihushéllning.

El

S6dra Hallands kraftforening (SHK), ansvarar for elforsérjning och utbyggnad av elnétet i
omradet.

En befintlig kraftledning pa stolpar gar genom omréadet fran véster fram till Gnejsvégen, dér
den dras ned i mark och vidare till befintlig transformatorstation i anslutning till befintlig
bebyggelse. Kraftledningen skall forliggas i mark inom planomrddet. En ny
transformatorstation foreslas i omradets norra del, invid Gnejsvégen.
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Efter en andra utstéllning av planhandlingarna har SHK tillfort att det behdvs ytterliggare ett
E-omréde i sydostra delen av omréadet. Plankartan har kompletterats med detta.

Tele, Tv och Bredband

Tele-, Tv- och bredbandsnit anléggs i omradet.
Befintligt ledningsstrék med rikskablar korsar omradet och kan behova flyttas vid planens
genomforande.

Renhallning

Avfall ska hanteras enligt Bastads kommuns lokala renhallningsordning.
Sophantering 16ses pa respektive fastighet. For flerbostadshusen kan gemensamma sophus
anordnas. Miljostation finns Gster om Gnejsvégen nidra Viktor Ewalds vig.
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KONSEKVENSER, STC')RNINGAR, RISKER
INVERKAN PA MILJON

EKOLOGISKA KONSEKVENSER

Planforslaget paverkar endast i mindre omfattning naturomrade med skyddsstatus och bedéms
inte paverka speciella sérdrag i naturen eller kulturarvet.

Omrédet bestar till storsta delen av odlad jordbruksmark. De nya gronstraken genom omradet
med nya vindlande bickar/diken och dammar utformas med naturkaraktér och ger hédrigenom
forutséttningar for en okad biologisk méngfald. Ett smérre befintligt dike tas bort dé det inte
passar i systemet for dagvatten. Diket har konstaterats inte vara en skyddsvérd biotop da det
inte ldngre &r vattenforande.

Den nya bebyggelsen samspelar och forstirker den naturliga topografin. Omrédets direkta
ldge, ndra skog och vandringsleder, pa Hallandsdsens nordsluttning, ger goda forutséttningar
for ett attraktivt boende, bra kontakter mellan ute och inne och med goda utsiktsldgen.

Massor som uppkommer i samband med byggande ska i forsta hand anvdndas inom
planomradet. Resor och transporter till och fran bostéderna innebér en tkad miljobelastning.
Bra cykelvidgar till Bastad och till den framtida stationen ger goda méjligheter till resor utan
bil. En forbattrad kollektivtrafik dr 6nskvérd.

Naturreservat, Riksintresse naturvard

Planomradet grénsar i séder mot naturreservat. Tidigare omfattade planen en mindre del av
naturreservatet. Lénsstyrelsen avslog anstkan att flytta grénsen till naturreservatet i beslut
2011-06-16, varfor denna del nu utgatt ur detaljplanen.

Gronstraken inom planomradet ansluter till naturmarken och okar tillgdngligheten for
allménheten.

Natura 2000

Natura 2000-omrdde soder om detaljplaneomrddet skyddar naturvérdena i Hallandsdsens
skogklddda branta sluttning och hogre upp péd platdn. Det 4r avgrinsat av skogskanten dér
sluttningen Gvergér i svagare lutning och Sppen mark. Planens bebyggelse ligger nedanfor
askanten med ett avstand till denna pa 120-150m, efter dndring i antagandehandlingen. All
mark frén skogskanten och 6ver planomradet har sedan linge varit anvénd till odling (langt
tillbaka ocksd for bosittning) och har inte nadgon paverkan pd& natura 2000-omradets
biologiska vdrden. Dagvattensystemet som foreslds ska i princip ta hand om allt dagvatten
som genereras inom omradet. Det innebér alltsa att mindre vatten dn idag leds bort. Sjélva
Hallandsédsen som natura 2000-omradet géller ska inte avvattnas, inte heller ska &sens
grundvatten dréneras eller pd verkas pa annat sétt. Planens bebyggelse paverkar inte de
naturvdrden som natura 2000-omrédet avser att skydda.

Riksintresse friluftsliv, rorligt friluftsliv

Planomradet omfattar i huvudsak mark som idag 4r odlad och inte tillgéinglig for friluftsliv.
De nimnda riksintressena ticker i princip hela kommunen. Ostra Karup tillhor de titorter som
kommunen bedémer ska vixa och dédrmed ta mark i ansprak (jfr OP 08). Titorten viixer i
anslutning till omraden lampliga for friluftsliv till nytta for de boende.
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MARK LUFT OCH VATTEN
Luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enl 5 kap Miljobalken géller for svaveldioxid, bly,
kvivedioxid och partiklar (PM10).
Luftféroreningar beddms ligga inom godtagbara nivaer inom planomrédet.

Mark

Grundldggningsforhallandena inom omradet &r generellt goda d& undergrunden
huvudsakligen bestar av naturligt lagrad sand med hog till mycket hog relativ fasthet. Lerans
utbredning och dess egenskaper maéste bestdimmas mer i detalj for att kunna beddma
forstiarkningsbehovet i leran.

I samband med den geotekniska undersékningen péatriffades inga synliga fororenade massor,
men om miljofororenade massor pétridffas skall entreprendren meddela tekniska enheten,
Béstads kommun.

En radonundersokning har gjorts med hénsyn till jordart, arstid, grundvattennivd mm.
Mitvidrdena innebér att omradet klassas som ldgradon/normalradonmark.

Vatten och avlopp

Planomradet kommer att forsérjas med kommunalt vatten och avlopp via nya ledningar frén
kommunens nét.

Planomradet utformas for lokalt omhéndertagande av dagvattnet, LOD. Dagvattnet infiltreras
sa langt mgjligt inom planomradet. Enligt foreslagna atgidrder i VA-utredning beréknas
omradet klara lokalt omhédndertagande vid normala nederbérdsméngder.

Risker for éversvamning

Den nya bebyggelsen placeras pd sluttningen i omradet, som har en relativt kraftig lutning.
For bésta mojliga geotekniska och geohydrologiska férhéallanden har hdnsyn tagits till den
forhallandevis stora tillrinningen av ytvatten som kan forekomma vid kraftig nederbérd. Efter
utférda berdkningar, (se VA-utredning) konstaterades att ett 100-arsregn ej kan magasineras
inom planomradet. Dagvattenhanteringen ska utformas sé att vattnet fran ett 100-ars regn kan
ledas undan under kontrollerade former och inte stéller till skada pa byggnader, vigar eller for
ménniskor.

Genom LOD, lokalt omhéindertagande av dagvatten sa néra killan som mojligt, efterliknas en
mer naturlig avrinning av dagvatten och de hdga flodestopparna kan reduceras. Detta medfor
dven virden som #r positiva ur foljande aspekter; estetiska, biologiska, ekonomiska, tekniska
och pedagogiska.

Omrédets dagvatten leds via 6ppna l6sningar, sdsom svackdiken i anslutning till lokalgatorna,
u-dalar och utjimningsmagasin i de kilformade gronstrdken, vidare till storre
fordréjningsmagasin. Dessa dimensioneras for att klara ett 10-ars regn. (Se VA-utredning)
Den geotekniska undersékningen visar att omradets naturliga jordarter har en god férmaga att
infiltrera det dagvatten som leds ner i svackdikena.
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I samband med korsningen mellan u-dal och vdg, kan man utnyttja vigbanken som en
tillfdllig forddmning av dagvattnet. (Se VA-utredning).

Planftrslaget innehaller relativt stora tomter. Marktdckning pd tomtmark ska vara
genomsldpplig. Takavvattning forses med utkastare sd att dagvattnet leds éver grésytor och
infiltrerar pa tomtmark.

Vid kraftiga regn kommer mycket vatten att rinna mot planomradet ytledes uppifran
Hallandsdsen. Ett avskidrande dike anldggs ovanfor bebyggelsen och avleder detta vatten
vidare till det 8ppna dagvattensystemet inom omrédet.

Vid mycket stora nederbérdsmingder kan dagvattnet behdva brdddas vidare ut fran
planomradet. Det #dr viktigt att beakta hur anslutningarna till de foreslagna
dagvattenlosningarna inom planomrddet ska utformas utanfér omrédet, t ex genom
verksamhetsomradet norr om planomradet.

Avledning nedstréms vdg 115 mynnar i diken och mérgelgravar i &kermark, for att slutligen
ledas ner till Stensan. Kapaciteten pa dessa delar som ligger utanfér planomrédet méste ses
over och atgirder vidtas for att stora médngder vatten ska kunna tas emot.

Det har i utférd VA-utredning konstaterats att befintlig spillvattenledning géatt full vid ett par
tillfdllen under métperioden. Detta sker nér bada pumpar i pumpstationen gér samtidigt. Trots
att ledningen gatt full vid tvd tillfdllen har inget sk hdogintensivt regn uppmitts.
Kapacitetsforstirkande atgidrder maste vidtas innan omradet ansluts till befintlig
spillvattenledning.

Framtida mycket hoga vattennivier och Oversvdmningar riskerar inte att skada den nya
bebyggelsen och de tekniska anldggningarna inom planomradet. Dagvattenhanteringen inom
planomradet utformas och planeras si att vattnet frén ett 100-arsregn leds bort under
kontrollerade former, ingen skada pa byggnader, végar eller fér ménniskor sker. Vattnets
positiva virden tas istéllet tillvara, genom bl a 6ppna dagvattenlsningar i de dterkommande
gronstriken.

BULLER

Planomradet grinsar inte till nagra ur bullersynpunkt stérande vigar eller verksambheter.
Planomradet #r trots sitt strategiska ldge i regionen, beldget i ett mycket lugnt omrade.
Ingen bullerutredning har ansetts nddvéndig.

Véagtrafikbuller

Planomradet ligger ca 500m vister om motorvdg E6. Buller fran E6 har atgérdats med
bullervall p4 vistra sidan mot Ostra Karup. Aven vig 115, for pendling in till Bastad, ligger
pé sadant avstdnd fran planomrédet, ca 500m, att inget buller hérifran kan anses stdrande.
Genomfartstrafik pa Viktor Ewalds vég sker endast i mindre omfattning.

Trafiken inom planomradet beriknas bli maéttlig med mycket liten andel tung trafik.
Gnejsvigen uppskattas trafikeras av ca 900-1100 bilar per dygn.

Bostdder och forskola ska utformas s& att géllande riktvirden for végtrafikbuller inte
overskrids.
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Industribuller

Ett mindre industri- och verksamhetsomréde finns i Ostra Karup. Detta #r beliget pa sidant
avstand frén planomradet att det inte anses péverka omradet ur bullersynpunkt.

Buller fran verksamheter inom eller i anslutning till omradet skall uppfylla gillande
riktvérden for industribuller.

INDUSTRIER, VERKSAMHETER

Norr om omréddet och Viktor Ewalds vidg, finns ett antal befintliga sméiindustrier och
verksamheter, varav de nirmaste #r;

Willab Garden AB

Foretagets verksamhet bestdr av tillverkning, lagerhallning och forséljning av vixthus och
tradgérdsprodukter.

Verksamheten bedoms inte medfora oldgenheter for miljon eller f6r kringboende.

BASTAB

Service av kyl- och frysfordon.

Reparation av pabyggnader pa tunga fordon.

Verksamheten beddms inte medfora oldgenheter for miljon eller for kringboende.

Markiscentrum i Bastad AB
Forsiljning och tillverkning av markiser.
Verksamheten bedéms inte medfora oldgenheter for miljon eller for kringboende.

Ernst Dahlberg textil
Handel med textilvaror

Grinslésa shopping
Handel

Mirkesoutlet
Handel med produkter inom Sport & Mode.

Nya verksamheter i eller i anslutning till omrédet skall uppfylla tillimpliga krav med hénsyn
till miljo, hélsa och sékerhet.

FARLIGT GODSTRANSPORTER PA VAG 115

Anses inte for gillande planomréde utgéra nagon risk, med hénsyn till miljo,
hélsa och sdkerhet.

Avstandet till ndrmast foreslagna bostadsbebyggelse inom planomradet verstiger 60 meter.
Avstandet till verksamhetslokalerna inom planomradet Sverstiger 30 meter.

Avstanden uppfyller kraven pa sikerhetsavstdnd utan att sirskilda atgérder eller analyser
behovs. (RIKTSAM - riktlinjer for riskhénsyn i samhéllsplaneringen)
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SOCIALA KONSEKVENSER

Omradet planeras for varierande boendeformer; radhus med sma tomter, friliggande sméhus
pa storre tomter samt flerbostadshus med gemensamma gardar. Detta kan passa olika typer av
hushall. Sannolikt far omrédet &nd4 en relativt ung befolkningsstruktur.

Ett utbyggt nit av ging- och cykelvigar genom omridet, Ostra Karup och in till Bastad
centrum gor att de boende har god tillgang till kommersiell och social service.

Mindre motesplatser i form av smé parker kan skapas inom omradet. Gronstraken med
dammar och bédckar blir ocksa bra samlingspunkter for de boende i omrédet.

Tillgangen till rekreation i anslutning till planomradet blir mycket god. Mgjlighet till ett rikt
friluftsliv ges genom nérhet till skog, 6ppna haglandskap och havet.

KULTURELLA KONSEKVENSER

Planomradet omfattas av riksintresse for friluftsliv MB 3 kap 6 § samt rorligt friluftsliv och
turism MB 4 kap 1, 2 §§.

Bebyggelsens paverkan p& landskapsbild och kulturmiljo blir begrinsad med de
utformningsbestimmelser som inforts i planen.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Planen tillgodoser en del av den efterfrigan pa bostdder som finns i Bastad. Goda
forutsittningar skapas for att ge Ostra Karup ett attraktivt bostadsomride med hoga
boendekvaliteter s som nérhet till skog och vandringsleder, ett levande kulturlandskap och
till intressanta natur- och kulturmiljGer.

Planen medftr investeringar i gator samt teknisk forsorjning som VA-nit, elndt mm.

SLUTSATS
Forslaget bedéms

e Inte medfora att nagon nu géllande miljokvalitetsnorm Sverskrids.
o Inte negativt paverka mdjligheterna att uppfylla nationella och regionala miljomal.

e Inte ge upphov till stor miljopaverkan pa biologisk méngfald, landskap,
fornldmningar, vatten etc.

¢ Inte utgdra ndgon risk f6r ménniskors hélsa eller for miljon.

Endast marginellt paverka négra omraden eller natur som har nationell eller
internationell skyddsstatus.

Planforslaget bedoms inte ge en saddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap 11 §
Miljobalken. En miljébedémning, med tillhdrande miljékonsekvensbeskrivning, upprittas
dérfor inte enligt kraven i 5 kap 18 § Plan- och Bygglagen.

Stéllningstagandet motiveras med att foreslagen bebyggelse sammantaget bedéms ge
marginell paverkan. Omradet med stora kvaliteter i nérhet till natur, vatten, arbetsplatser,
service och infrastruktur far ny anvéndning och héjd attraktivitet.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
SYFTE

Vid upprittandet av forslag till detaljplan ska i en genomfrandebeskrivning redovisas de
organisatoriska, ekonomiska, tekniska och fastighetsréttsliga atgirder som behovs for ett
samordnat och dven i 6vrigt indamalsenligt genomférande av planen. (6 kap 1§ PBL).
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen genomforas med normalt planférfarande. Detaljplanearbetet foljer féregdende
plan och bygglag (PBL 1987:10) enligt dvergéngsbestimmelser.

Genomfoérandetid

Genomforandetid &r 5 &r frén den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Fore genomforandetidens utgang far mot berdrda fastighetséigares bestridanden detaljplanen

dndras eller upphdvas endast om det dr nddvéndigt pa grund av nya forhallanden av stor
allmén vikt, vilka inte kunnat forutses vid planldggningen.

Efter genomftrandetidens utgéng far planen #ndras eller upphédvas utan att rittigheter som
uppkommit genom planen beaktas (5 kap 11 § PBL).
Ansvarsfordelning

Befintlig vigforening, gemensamhetsanlidggning ga:2, utdkas och &r huvudman for all allmén
platsmark med gator, gdng- och cykelvédgar samt all parkmark inom detaljplanen.

Altenativt ska ny vdg- eller samfillighetsforening bildas for att forvalta
gemensamhetsanldggningen.

Kommunen &r huvudman for dagvattenanldggningar och 6vriga tekniska anordningar.

D& dagvattenanldggningens utbredning kan skifta med varierande vattenméngder och arstider
ska griansdragning till parkmark géllande kommunens respektive vigforeningens ansvar
klargéras genom avtal.

Exploatéren (kommunen i egenskap av markégare tillsammans med 6vriga markégare) svarar
for detaljplanens genomforande till alla delar samt finansieringen av detta.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal skall upprittas fore detaljplanens antagande mellan kommunen och de
privata berérda markégarna inom planomrédet.

Kdpeavtal

Markéverlatelse mm kan regleras i kdpeavtal och i kommande lantméteriforréttningar.

TEKNISKA FRAGOR

Utbyggnad av allmanna anlaggningar
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Planforslaget innebér att féljande anldggningar nyanldggs:

- Lokalgator och parkeringsplatser

- Parker, gdng- och cykelvigar samt system for lokalt omhéndertagande av dagvatten
- Vatten- och avloppsnét

- Tele-, TV- och bredbandsnit

- Elnit

Mark
Geoteknisk utredning dr utford av SWECO Malmé.

Utredningen anger att grundléggningsforhéllandena inom omradet dr generellt goda. Fér mer
detaljerade anvisningar om grundldggningar och schaktarbeten hénvisas till ovan ndimnda
utredning och avsnittet Rekommendationer.

Radonundersékningen klassificerar omradet som ldgradon/normalradonmark. Detta innebér
att byggnader inom omradet ska utféras med radonskyddande konstruktion.

De naturliga marklutningarna &r en stor tillgdng och en av grundfSrutsittningarna for
utformningen av omradet.

Hojdséttning ska utgd ifrén landskapets befintliga hdjder med sa smé ingrepp som mojligt for
att fungera for &ndamélsenlig attraktiv villabebyggelse och tekniska anlédggningar.

Andring av marknivéer inom detaljplanelagt omrade kriver alltid marklov.

Arkeologi

Arkeologisk understkning #r utférd av Wallin kulturlandskap och arkeologi 10-15 april 2008.
Vilbevarad forhistorisk boplats patréffades utanfor planomradet.

Vatten och avlopp

VA-utredning #r utford av SWECO Kristianstad.
Se bilaga VA-utredning Ostra Karup 2008-11-28

VA-nitet utfors pd konventionellt sétt och ansluts till det kommunala nitet. Befintlig
spillvattenledning frén omradet &r Sverbelastad. Okad kapacitet maste tillskapas for den nya
bebyggelsens behov.

Dagvattenanldggningen ska vara en allmidn VA-anldggning. Dagvatten ska sd langt som
mojligt omhéndertas via ett LOD-system, lokalt omhéndertagande av dagvatten. De Oppna
16sningarna inom planomradet bestar av svackdiken och férdrdjningsmagasin.

Kommunens tekniska kontor ansvarar for avtal med de dikningsforetag som ingér i systemet
for att avleda vatten.

Kapaciteten pé anslutande dagvattenledningar frdn omrédet till recipienten Stensan maste
sdkerstillas innan planen kan genomftras.

Réaddningstjanst

Tillgéngligheten for brandkaren samt brandvattenforsérjningen skall beaktas vid
detaljprojektering.
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Renhallning

Planering av hur renhallning ska utformas (placering, storlek, tekniska krav) inom
planomrédet ska ske i samradd med NSR och respektive fastighetsdgare.

Naturgas

Anslutning till naturgasnitet kan komma att ske om detta befinns ldmpligt. Anldggande av
nya och eventuell flyttning av befintliga ledningar bekostas av respektive exploator eller
enligt separat avtal med gasleverantor.

El

Luftledningar som nu korsar omréadet forldggs i mark. Markforldggning av luftledningar samt
anldggande av nya och eventuell flyttning av befintliga markfsrlagda ledningar bekostas av
respektive exploator.

Tele, TV och bredband

Befintliga rikskablar som korsar omrédet samt eventuella Svriga ledningar som flyttas samt
nya ledningar bekostas av respektive exploator.

EKONOMISKA FRAGOR

Planens genomfGrande krdver investeringar i utbyggnad av gator, allmiin platsmark,
dagvattenhantering och ledningsnit. Detta bekostas till alla delar av berdrda exploatérer och
markégare.

Nodvindiga atgdrder som pga vigtrafikbuller kan krévas ska bekostas av fastighetsédgare och
regleras enligt exploateringsavtal.

VA- och bygglovsavgifter utgar enligt géllande taxa.

Kostnader for planens utarbetande regleras i planavtal med ber6rda markiigare, varfor
reducerad planavgift uttages vid bygglov.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsplan

Fastighetsplan behdver ej upprittas. Fastighetsindelning inom planomradet ska anpassas efter
planerad bebyggelse for bostdder och verksamheter. Fastighetsbildning bekostas av berérda
markégare.

Fastighetsbildning

Det éligger fastighetsdgaren eller berdrd ledningshavare att hos Lantméterimyndigheten
anstka om fastighetsbildning, inrdttande av gemensamhetsanlidggning eller upplatelse av
ledningsratt eller servitut, tréffa fér dndamalet nddvindiga avtal samt bekosta erforderliga
lantméteriforrattningar.
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Gemensamhetsanlaggning

Befintlig gemensamhetsanldggning ga:2 skall utdkas for planomradet avseende allmén
platsmark, gator, gdng- och cykelvigar, parkmark samt belysning. Altenativt ska ny vég- eller
samfillighetsférening bildas for att forvalta gemensamhetsanldggningen. Bildande eller
ombildande av gemensamhetsanliggning for planomradet bekostas av berérda markégare.
Vigforeningen i Ostra Karup har synpunkter pa detaljutforande och framtida underhall av
gator, grénytor, vilka ansvar de kan &ta sig m.m. Detta ska klargoras nér viagforeningen
utokas.

Ledningsratt

Sérskild tomt kan bildas for transformatorstation genom avstyckning, alternativt kan detta
16sas med ledningsrétt. Rétt att framdraga eller bibehélla eventuella ledningar inom
planomradet kan regleras med ledningsritt eller servitut. Det aligger ledningshavare eller
fastighetsdgare att anstka om och bekosta detta.

Fastighetsdgare som Onskar flytta och kabla ledningar for exploatering stér sjélva for
kostnaderna.

Ovriga rattigheter mm

I samband med bildandet av nya ledningsritter, servitut och gemensamhetsanldggning inom
planomradet, skall ske en 6versyn av nu befintliga och i dvrigt gillande réttigheter och vid
behov uppldsa eller dndra dessa.

Befintlig samfillighet O Karup S:6 upphiivs genom lantmiteriforrittning i samband med
planens genomftrande. Marken 6verfors till nya fastigheter med stdd av planen.

Medverkande tjdnsteman

Bastads kommun Plankonsulter

Samhéllsbyggnadschef Zoom Arkitekter AB

Lisa Ronnberg Arkitekt LAR/MSA
Niklas Emgéard Arkitekt SAR/MSA

Planarkitekt Per Bjorkeroth Arkitekt SAR/MSA MAA
Jeppe Appelin Arkitekt SAR/MSA Gunilla Emgard Arkitekt SAR/MSA
Projektarkitekt

Per Iwansson Arkitekt SAR/MSA
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