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Objektsbeskrivning
Ostra Karup - Agatvagen 19

1-plans villa byggd 2021 med genomgaende modern standard och vl genomténkt planlésning. Tre sovrum och tva
badrum, ett hus som passar manga familjekonstellationer. Vardagsrum och kék ligger i 6ppen planlésning vilket
skapar en stor trevlig séllskapsyta. Fina ljusinslapp fran de vél tilltagna fénsterpartierna. Trddgard och stort harligt
tradédck med utgéng fran allrum/kék och sovrum. Carport och férrad.

Trevligt IGge med nérhet till naturen Bastad centrum och Bastad station.

Pris 3 895 000 kr Utgangspris

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 4

Boarea 114 m?

Tomtarea 677 m?

INTERIOR
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Antal rum
Boarea
Areakailla

Allman beskrivning av
interioren

Kok/vardagsrum

Badrum 1

Badrum 2

Sovrummen

Tvattstuga

Carport/forrad

FS06276

4 varav 3 sovrum
114 m? + biarea 8 m?
Enligt ritningar

| Ostra Karup i Bastads kommun, som &r Bjérehalvéns entré, ligger denna 1-plans villa,
uppford 2021. Ostra Karup &r en mysig by vid foten av Hallands&sen och endast ca 5
km via cykelvagar till Bastads vidstrackta sandstrander.

Genomgéende modern standard och val genomténkt planlésning med 3 sovrum och 2
badrum, gor att huset passar manga familjekonstellationer. Vardagsrum och kok ligger i
Oppen planldsning vilket skapar en stor trevlig sallskapsyta. Fina ljusinslapp fran de val
tilltagna fonsterpartierna. Tradgarden vetter i vaster for perfekt sollage. Stort harligt
tradack med utgang fran allrum/kék och sovrum.

Har bor du med nérhet till naturreservat och Appelgardens golfbana ligger endast en kort
promenad fran omradet. Omradet har ett strategiskt bra lage med ca 3 km till Bastads
nya tagstation vid omradet Tuvelyckan och till Bastad centrum ar det ca 8 km. Precis
ovanfor Ostra Karup ligger Hallandsasen med sin fantastiska natur och sma
smultronstallen redo att upptackas.

Genom sitt Iage erbjuder Ostra Karup goda kommunikationer at bade norr och sader.
E6:an tar dig till Helsingborg centrum p& 30 min och kdpcentrumet Hallarna i Halmstad
pa under 20 min.

Varmt valkommen till Agatvagen!

Modernt kék med infalld ledbelysning, decton bankskiva och stankskydd. Dubbla luckor
upp till tak och ladfronter i vitt med integrerade handtag. Vitvaror i rostfritt, kyl och frys,
flakt, induktionshall, inbyggnadsugn, inbyggd mikrovagsugn, och diskmaskin. Stilrent,
genomtankt och praktiskt.

Kok och vardagsrum i 6ppen planlésning som skapar en stor social yta att umgas pa.
Fina ljusinslapp fran de stora fonsterpartierna som ger en ljus och luftig kansla.
Utgangen till trdédacket via den stora skjutdérren i glas forbinder ute- och innemiljon.

Helkaklat badrum med morkt klinkergolv och vitt kakel pa vaggarna. Handfat i kommod
samt badrumsskap med spegel. Handdukstork, toalett och duschhérna med glasdérrar.
Badrummet nas direkt fran entrén.

Helkaklat rymligt badrum med mérkt klinker golv och vitt kakel pa vaggarna. Utrustat
med handfat i kommod, badrumsskap med spegel, handdukstork, dusch med
glasvaggar och toalett.

Rymligt master bedroom vita vaggar, hogt i tak och utgang till tradgarden. Intill master
bedroom ligger ett mindre sovrum med utgang till traédacket, vita slata vaggar och bra
ljusinslapp. Det tredje sovrummet nas fran hallen, vita vaggar och horisontellt fénster pa
husets gavel.

Rymlig tvattstuga utrustad med tvattmaskin, torktumlare, arbetsbank, vask och
varmepanna. Klinkergolv och vitmalade vaggar.

Fristdende carport med vidbyggt férrad.
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ALLMANT OM FASTIGHETEN

Adress Agatvégen 19, 26941 Ostra Karup
Fastighetsbeteckning Béastad Ostra Karup 7:41

Tomt 677 m2, frikdpt. Typ: Tradgardstomt

Vatten & aviopp Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp
Planbestammelser Detaljplan (2016-11-09)

Servitut, samfillighet, GA Gemensamhetsanléggning: Bastad Ostra Karup GA:2 dndamal: Vagar
m.m.

Pantbrev 4 st, totalt 1 535 334 kr

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar 2022

Taxeringsvarde Totalt 2 320 000 kr, férdelat pa sméahusbyggnader 1 968 000 kr, smahusmark 352 000 kr
BYGGNAD

Byggnadstyp 1-plansvilla

Byggar 2021

Fasad Puts

Stomme Betong

Grundlaggning Betongplatta

Bjalklag Tra

Fonster Isolerglas

Tak Papp

Utvandigt platarbete Lackerad plat

Uppvarmning Franluftsvarmepump, vattenburen golvvarme

Ventilation Mekanisk med franluftsatervinning
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Tv & bredband Fiber
ENERGIDEKLARATION
Status Bestalld

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 4 personer i hushallet:

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Elforbrukning

El 25152 Vatten/avlopp 9120
6912 Samfallighet/GA 825 Vagavgift/sno
Forsakring Underhall

Summa arskostnad 42 009

10 480 kWh/ar

Natbolag Sodra Hallandskraft
Forsakring Fullvarde i Lansférsakringar
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta méaklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet

Kommunikation

Vid foten av Hallandsasen bor du granne med ett naturreservat men ocksa nastgards till
kommunikationer i en vaxande by.

Med en historia av férbipasserande soldater, snapphanar och révare ar idag Ostra Karup
praglad av boende och jordbruk. Har finns kommunens aldsta kyrka som uppférdes
redan under 1000-talet.

Strax oster om byn ligger motorvagen E6:an som gar mellan Malmo och Goéteborg, i en
brant stigning éver Halland&s. Genom sitt l&ge erbjuder Ostra Karup goda
kommunikationer &t bade norr och sdder. Harifran kdnns avstanden korta till stdder som
Halmstad, Géteborg, Helsingborg och Malmé. Ja, till och med Képenhamn.

Valjer du att pendla med tag ligger den nya tagstationen som ar belagen i Hemmeslov
endast 10-15 min fran Ostra Karup med cykel och erbjuder bra pendlingsméjligheter till
Malmo, Képenhamn, Halmstad och Goteborg.

Narservice | byn finns forskola, lag- och mellanstadieskola och en helt ny férskola, med fem
frascha och moderna avdelningar. Vidare finns har ett handels- och verksamhetsomrade
dar bland annat lagprisaffaren Granslésa, Ernst textil samt Willab garden finns med
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bade biltvatt och mack intill. | Ostra Karup finns Appelgardens golf- och nojespark,
jaktskyttebana och idrottshall och pa andra sidan infartsvagen mot Hemmeslov finns en
ny ridanlaggning.

Ovrigt For naturélskaren och fagelskadaren finns vatmarken "Klarningen", som &r en storre
grund slattsjo kring Stensan skapad fér att bidra till en 6kad biologisk mangfald. Aven
en popular plats for skridskoakning pa vintern!

Fran Ostra Karup tar det bara 15 minuter att na Vallasen eller Kungsbygget dér du kan
uppleva sommarrodel, zipline, hdghdjdsbana, klattertorn och cykelpark!

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Frances Strand

| Reg.Fastighetsméklare
" E | 0735-43 01 29

frances@nkfast.se
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Sop | Sop

Sovium 2

Sovirum 1

vardagsrom Kak/Allrum

Planritning NADJAFI (KRISTENSEN
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FS06276 Sida 6 av 6
Nadjafi & Kristensen Fastighetsférmedling Telefon: 0431-37 10 39 Org.nr: 556801-2453
Képmansgatan 96 info@nkfast.se Godkand for F-skatt

269 31 Bastad www.nkfast.se



