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A. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen Residence Evald 4, organisations nr: 769639-4118, som registrerats hos
Bolagsverket den 23 december 2020 har enligt stadgarna, registrerade 2020-12-23, till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata bostadslagenheter och lokaler till
nyttjande i foreningens hus, utan tidsbegransning. Upplatelsen for dven omfatta mark som ligger i

anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har genom upplatelsen. En medlem som har en
bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsféretag (en sa kallad dkta
bostadsrattsforening). Forvarvet av foreningens fastighet Evald 4, Bastad, har skett genom en sa
kallad paketering av fastigheten och genom forvarv av bolaget Evalds i Bastad Fastighet Nr 4 AB, reg
nr 559304-6161. Anskaffningsvardet for bolaget har beraknats utifran ett underliggande
fastighetsvarde om 41 625 000 kr. Efter det att bolaget férvarvats har fastigheten éverforts till
foreningen genom ett transportkop.

Foreningen ager fastigheten Bastad Evald 4 med adress Képmansgatan 26 i Bastad. | enlighet med
vad som stadgas i 3 kap. 1 bostadsrattslagen, har styrelsen uppréattat en ekonomisk plan fér
foreningens verksamhet. Den ekonomiska planen registrerades i maj 2024 och omfattar 8 lagenheter
jamte en lokal i bottenplan. Bygglov beviljades 2014-06-23 med en andring i bygglov godkant i mars
2015.

Berdkningen av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig i huvudsak pa vid tiden for
denna plans upprattande kidnda férhallanden.

Upplatelse berdknas ske under maj manad 2024 och inflyttning samma manad.
Nedan angiven anskaffningskostnad for Fastigheten for Féreningen ar den slutgiltiga.

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:
Adress:
Fastighetens areal:

Planbestimmelser:

Bastad Evald 4

Képmansgatan 26, 269 35 Bastad

1233 kvm. Marken innehas med dganderatt.

Planférhallanden Aktbeteckning Plan Datum

Planer 11-Bas-50/52 Stadsplan 1952-04-29

Planer 1168K-313 Evald Tomtindelning 1956-07-11

Planer 11-BAS-166/60 Stadsplan 1960-10-14

Planer 11-BAS-346/71 Stadsplan 1971-10-07
Bygglov: Beviljat bygglov 2014-06-23.

Antal byggnader:
Byggnadsar:

Ombyggnadsar:

Husets utformning:

Antal bostadslagenheter:
Antal lokaler:

Total lagenhetsarea BOA:

Lokalarea (LOA):

Ovrig yta:
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1
Ursprunglig byggnad uppfordes ca ar 1870.

Ombyggnad av fastigheten har skett i omgangar under aren. |
ett omfattande ombyggnadsprojekt dar hela byggnaden
renoverades fran stomme till nya avloppsstammar, el och
varmesystem samt kék och badrum, genomférdes aren 2015-
2017.

Flerbostadshus i 2 vaningsplan samt lokal i nedre bottenplan.
Kallarplanet innehaller elcentral.

8
1

653,2 kvm. Darutover tillkommer en yta om ca 8 kvadratmeter
sovloft i 2 av lagenheterna.

59,2 kvm. Lokalen, med ingang fran Kdpmansgatan, kan
komma att bli foremal for konvertering till bostad. En sadan
konvertering, inklusive ansékan om bygglov, ska drivas och
bekostas av innehavaren av den upplatna lokalen och ligger
utanfér Foreningens atagande.

Kallaren ar oinredd och har en yta uppgaende till ca 130 kvm
varav 100 kvm under tva av lagenheterna och 30 kvm under
lokalen. | ursprungligt bygglov inkorporerades killaren med
lagenheterna och lokalen varpa dessa 2 lagenheter genom
spiraltrappa erholl ca 50 kvm vardera i BOA och lokalen ca 30
kvm. Inredning av kallaren dgde dock aldrig rum men det
moijliggors for framtida dgare att anséka om férnyat bygglov
for att inreda kallaren. Av denna anledning kommer kéllaren
att avtalsmassigt harledas till de tva ovanpaliggande
lagenheterna. Se bilaga "Ritning kéllare”.
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Servitut och gemensamhetsanlaggningar:

Fastigheten belastas inte av nagot servitut.

Foreningens fastighet ingar inte i nagon gemensamhetsanldggning.

Beskrivning av foreningens hus:

Grundinlaggning:

Stomme:

Fasadbehandling:

Yttertak:

Balkong/terrasser:

Fonster:
Portar/dorrar:
Forrad:
Innergard:

Parkering:

Ovrigt:

Installationer:

Vatten/avlopp:

Uppvarmning:

El:

Ventilation:

TV/tele/bredband:

Avfallshantering:

Tvattstuga:

Signatur:
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Grundmurar i natursten och betong
Betong och tra. Takkonstruktion av tra.
Tegel och putsad fasad mot innergard.
Plat

Beldggning av betong. Trardcken samt malade balkongracken
av smide.

2-glas aluminium och trd, kopplade.

Entreport i tra. Lagenhetsdorrar i tra.

Samtliga lagenheter har forrad

Innergarden disponeras av foreningen som parkering.

1 parkeringsplats per lagenhet finns pa innergarden varav 4 av
lagenheterna har laddstation for elbil.

Fastigheten ar av kulturhistoriskt varde och vann kulturpriset i
Bastad 2004 efter varsam renovering.

Fastigheten ansluts till det kommunala natet.

Luftvarmepump NIBE F750 fér golvvarme,
varmvattenberedning och mekanisk franluft. Komplettering
luftvdrmepumpar fér komfortkyla i samtliga ldgenheter. En
lagenhet har uppvarmning for golvvarme och varmvatten
beredning genom el-patron.

Fastighetsmatare och individuella méatare ar placerade i
kallaren.

Mekanisk till och franluft i lagenheter.
Fastigheten ar ansluten till fibernat.
Uppsamlingskarl med sopsortering pa gard.

Samtliga lagenheter har egen tvattmaskin och torktumlare.
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Beskrivning av bostadsldgenheter:

Lagenheterna ar individuellt inredda.

Beskrivning av lokaler:

Lokalen ar totalrenoverad i samband med 6vrig renovering.
Underhallsbehov:

Fastigheten renoverades 2015-2017 och yttre skick ar gott samt ldgenheterna haller hog standard
varfor nagot investeringsbehov, férutom normalt [6pande underhall, inte berdknas féreligga under
prognosens loptid i foreliggande ekonomiska plan. Upprattad underhallsplan utgor bilaga till denna
ekonomiska plan. Det ankommer pa framtida styrelser att bevaka fastighetens skick och vid behov
anpassa underhallsavsattningen alternativt besluta om att lanefinansierade framtida
underhallsbehov i enlighet med underhallsplanen.

Forsakringar:

Foreningen avser att halla fastigheten fullvardesférsakrad och forsdkringen kommer att innehalla en
styrelseansvarsforsakring. Medlemmarna rekommenderas att komplettera sin hemférsakring med ett
sa kallat bostadsrattstillagg.

Taxeringsvarde/fastighetsskatt

Fastigheten ar taxerad som hyreshusenhet, bostdder och lokaler, typkod 321. Taxeringsvardet vid den
senaste fastighetstaxeringen ar:

Taxeringsvarde Belopp
Markvarde bostad 4382 000 kr
Markvarde lokal 92 000 kr
Totalt markvarde 4 474 000 kr
Byggnadsvarde bostad 18 400 000 kr
Byggnadsvarde lokal 562 000 kr
Totalt byggnadsvirde 18 962 000 kr
Totalt taxeringsvarde 23 436 000 kr

Smahus, bostadshyreshus och dgarlagenheter nybyggda ar 2012 eller senare, alternativt renoverade i
sadan omfattning att nytt vardear 2012 eller senare meddelas, ar befriade fran kommunal
fastighetsavgift i 15 ar. Da fastigheten byggdes om 2015-2017 har byggnaden taxerats utifran vardear
2016, varfér ingen fastighetsavgift erlagges for inkomstaren 2017-2031. Efter 2031 kommer
fastighetsavgift erlaggas och enligt nuvarande regler med ett tak om 1630 kronor per lagenhet.

Statlig fastighetsskatt utgar med 1,0 % av taxeringsvardet for lokaler inklusive mark innebarande en
arlig fastighetsskatt om 6 540 kr for féreningen. Fastighetsskatten kommer vidarefaktureras till
bostadsrattslokalen och paverkar saledes inte 6vriga medlemmars avgifter.
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C. Kostnad for foreningens fastighetsforvarv samt fastighetsavgift

Foreningen har forvarvat samtliga aktier i Evalds i Bastad Fastighet Nr 4 AB, org. nr 559304-6161, som
vid forvarvstidpunkten var dgare till fastigheten Bastad Evald 4 i Bastads kommun, varvid
kopeskillingen for aktierna har beraknats utifran ett underliggande fastighetsvarde om 41 625 000 kr.
Foreningen har darefter forvarvat fastigheten av bolaget genom en transportéverlatelse.

For det fall att foreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det 6vertagna skattemassiga
vardet samt dvriga anskaffningskostnader ligga till grund for berakning av eventuell skattepliktig
vinst. Det skattemassiga vardet uppgar till 26 000 000 kr.

Inga 1an kommer finnas i foreningen vid upplatelsen varpa anskaffningen finansieras helt med
insatser.

Anskaffningsvarde Belopp
Varav:
Kopeskilling fastighet (dganderitt) 26 000 000 kr
Kopeskilling aktier 15 185 000 kr
Stampelskatt (lagfartskostnad 1,5%) 390 000 kr
Kassa 50 000 kr
Summa slutlig anskaffningsutgift 41 625 000 kr
Finansiering Belopp
Insatser 41 625 000 kr
Lan 0 kr
Summa finansiering 41 625 000 kr
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D. Beraknade |6pande kostnader och intakter

Driftskostnader
Driftskostnader for respektive bostadsriittsinnehavare:

Av stadgarna framgar att bostadsrattsinnehavaren har saval underhallsansvaret som
reparationsansvaret for den varmeanlaggning som forsérjer lagenheten med viarme (golvvarme) och
varmvatten. Lagenheterna har, sanar som pa en lagenhet som har el-patron, som ovan beskrivits
utrustats med en franluftsvarmepump for uppvarmning samt luftvarmepump for maojlighet till
komfortkyla. Driftskostnader som aligger den enskilde bostadsrattsinnehavaren ar saledes varme och
varmvatten, hushallsel, internet samt hemférsakring inklusive rekommenderat bostadsrattstillagg.
Dessa driftskostnader varierar av forklarliga skal med ldgenhetsstorlek och nyttjandegrad av
respektive lagenhetsinnehavare vilket férsvarar jamférelser men som de nyttjats senaste aren uppgar
exempelvis elforbrukningen uppgatt till ca 4500-7500 kWh beroende pa lagenhet och storlek. Elpriset
har fluktuerat mycket senaste aret varpa bostadsrattsinnehavaren uppmanas att gora egen
beddmning av priset.

Berdknade I6pande driftskostnader Arskostnad
och intdikter for
foreningen:Kostnader

Driftskostnader

Fastighetsforsakring 19 000
Elférbrukning 10 000
Vatten & avlopp 65 000
Sophamtning 20 000
Fastighetsskotsel 30000
Ekonomisk forvaltning 30000
Revision 10 000
Summa driftskostnader 184 000
Skatter/avgifter

Fastighetsskatt lokal 6 540
Fastighetsavgift 0
Summa skatter/avgifter 6 540

Avskrivningar/Fond yttre underhall

Avskrivning ej tackt av avgift 210365

Avséattning underhall 25000
Summa avskrivningar/Fond yttre underhall 25 000
Summa berdknade foreningskostnader 215 540
Intdkter

Arsavgift medlemmar 209 000
Fastighetsskatt lokal 6540
Summa intdkter 215 540

Resultat/Kassaflode

Arets resultat - 185365
Summa kassaflode 25000
Signatur:
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Kapitalkostnad och amortering

Foreningen kommer att vara obelanad varpa inga rantekostnader eller amorteringar foreligger. Dock
finns outnyttjade pantbrev uttagna i fastigheten om 20 175 000 kronor vilka kan nyttjas vid
eventuella framtida behov av finansiering.

Fondavsdttning

Avsattning till underhall skall enligt féreningens stadgar ske med avséttning enligt underhallsplanen.
Underhallsplanen stipulerar en rimlig avsattning med 25 000 kronor per ar med start 2027, dvs 10 ar
efter den omfattande renoveringen. Féreningen har emellertid i den ekonomiska planen antagit en
avsattning redan fran ar 1 bara for att tillskapa viss marginal for oférutsedda handelser. Kommande
underhall kan aven finansieras genom upptagande av |an i foreningens fastighet eller genom
kapitaltillskott. Som ovan angivits finns outnyttjade redan uttagna pantbrev om 20 175 000 kronor
for andamalet da foreningen ar skuldfri vid tidpunkt for upplatelsen.

Avskrivningar

| denna ekonomiska plan har avskrivningar inte tagits upp pa annat satt an att det angivits i tabellen
ovan. Arlig avskrivning r beraknad enligt foljande:

Taxeringsvarde byggnad/taxeringsvarde totalt x képeskilling / 100 ar vilket ger en arlig avskrivning om
210 365 kronor. Detta belopp ar dock endast bokféringstransaktion som inte kommer att paverka
arsavgiften. Sammantaget innebar detta att arsredovisningen kommer att visa ett underskott. Det
antecknas att avskrivningar i bostadsrattsféreningar har en annan innebérd &n i ekonomiska
féreningar och aktiebolag. En vasentlig skillnad ar att en bostadsrattsférening ska gora avsattningar
for det gemensamma underhallet och att bostadsrattshavarna enligt huvudregeln svarar for
underhallet i sjdlva ldgenheten, se stadgarna. Detta forhallande paverkar avskrivningarna.

Arsavgifter

Bostadsrattsforeningens beraknade arsavgift kommer att tacka foreningens |6pande utbetalningar for
drift och avséattning yttre fond. Detta kommer att resultera i ett bokforingsmassigt underskott som
inte paverkar foreningens likviditet eller ekonomiska hallbarhet och darmed inte arsavgiftens storlek.

Bostadsrattsinnehavarna skall utover arsavgifter betala fér varme (ink varmvatten), hushallsel,
internet samt ha en giltig hemférsakring med bostadsrattstillagg.
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E. Resultat- och kassaflodesprognos

Fastigheten forvarvas under |6pande kalenderar. | prognos/kanslighetsanalys har alla férandringar
baserats pa basis av 1/1 — 31/12. Observera att nedanstaende ar en prognos baserat pa angivna
forhallanden. Férandring av arsavgiften kan komma att ske vid behov. Arsavgifter och driftkostnader
antas folja ett inflationsantagande om 2% arligen.

Fran ar 2031 kommer foreningen att behoéva erligga Fastighetsavgift. Arsavgifterna kommer darfor
fran och med 2031 att behova héjas med motsvarande ca 1630 kronor per bostadsrattslagenhet
uppraknat med eventuell forandring fran dagens fastighetsavgift pa 1630 kronor.

Ekonomisk prognos Ar1 Ar2 Ar3 Arg Ars Ar6 Ar7 Arg Aro Ar10
Taxeringsvirde 23436000 kr 23904720 kr 24382814 kr 24 870471 kr 25367 880 kr 25875238 kr 26392742 kr 26920597 kr 27 459 009 kr 28 008 189 kr

Féreningens arliga intikter

I“\rsavgifter 209 000 kr 213 180 kr 217 444 kr 221792 kr 226 228 kr 230753 kr 235 368 kr 240 075 kr 244 877 kr 265 358 kr
Fastighetsskatt lokaler 6540 kr 6671 kr 6804 kr 6940 kr 7079 kr 7221 kr 7 365 kr 7512 kr 7663 kr 7 816 kr
Summa intdkter 215 540 kr 219 851 kr 224 248 kr 228 733 kr 233 307 kr 237974 kr 242 733 kr 247 588 kr 252539 kr 273 174 kr

Féreningens arliga kostnader

Driftskostnader 184 000 kr 187 680 kr 191 434 kr 195 262 kr 199 168 kr 203 151 kr 207 214 kr 211358 kr 215 585 kr 219 897 kr
Fastighetsavgift1 15 584 kr
Fastighetsskatt lokaler 6 540 kr 6671 kr 6 804 kr 6940 kr 7079 kr 7221kr 7365 kr 7512 kr 7663 kr 7 816 kr
Avskrivningar 210 365 kr 210 365 kr 210 365 kr 210 365 kr 210 365 kr 210 365 kr 210 365 kr 210 365 kr 210 365 kr 210 365 kr
Summa kostnader 400 905 kr 404 716 kr 408 603 kr 412 568 kr 416 612 kr 420 737 kr 424 944 kr 429 236 kr 433 613 kr 453 662 kr
Resultat -185 365 kr -184 865 kr -184 355 kr -183 835 kr -183 304 kr -182 763 kr -182 211 kr -181 648 kr -181 074 kr -180 488 kr
Balanserat underskott -185 365 kr -370 231 kr -554 586 kr -738 421 kr -921725kr -1104488 kr -1286700kr -1468348kr -1649422kr -1829 909 kr
Kassafléde " 25 000 kr " 25 500 kr " 26 010 kr - 26 530 kr' 27 061 kr - 27 602 kr o 28 154 kr 4 28 717 kr " 29291 kr " 29 877 kr "
Ackumulerat kassafléde 25 000 kr 50 500 kr 76 510 kr 103 040 kr 130 101 kr 157 703 kr 185 857 kr 214574 kr 243 866 kr 273 743 kr
Inflationsantagande 2,00%

Beriknad arlig hojning avgift 2,00%

1 o - o ipn i . ¢
Fastighetsavgift erldggs forst efter 2031 och framat och dr berdknat utifran dagens regler om takbelopp men uppraknat med inflation

F. Nyckeltal

Nyckeltal Total-/ars-kostnad Kostnad/kvm
Antal kvm BOA+LOA 712,4
Foreningens slutgiltiga anskaffningsvarde 41 625 000 kr 58 429 kr
Insatser 41 625 000 kr 58 429 kr
Lan i féreningen 0 kr Okr
Driftskostnader 184 000 kr 258 kr
Arsavgift 209 000 kr 293 kr
Kassaflode forsta aret 25000 kr 35 kr
Avséttning till fond yttre underhall 25 000 kr 35kr
Avskrivningar (tacks ej av avgift) 210 365 kr 295 kr
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34 141827 kr

323470 kr
9528 kr
332998 kr

268 053 kr
18 997 kr
9528 kr
210 365 kr
506 943 kr

-173 945 kr
-3599871kr
36420 kr
607 434 kr
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G. Lagenhetsredovisning

Matning av lagenheterna har gjorts med lasermatare pa plats och berdkningar ar utférda enligt
Svensk standard, Area och volym fér byggnader $521054:2020. Till samtliga lagenheter hor ett forrad
som anvisas av foreningen.

Andelstal Manads-

Lgt.nr! Kvm Adress Insats kr Insats/kvm insats Arsavgift ar 1 avgift Avgift/kvm
1001 78 Kopmansgatan 26 4 695 000 59 885 11,28% 23001 1917 293
1002 94 Kopmansgatan 26 5695 000 60 456 13,68% 27 636 2303 293
1003 81 Kopmansgatan 26 4 995 000 61819 12,00% 23705 1975 293
1004 67 Kopmansgatan 26 3995 000 59985 9,60% 19539 1628 293
1005 70 Kopmansgatan 26 4 295 000 61710 10,32% 20419 1702 293
1006 61 Kopmansgatan 26 3995 000 65171 9,60% 17984 1499 293
1101 99 Kopmansgatan 26 5965 000 60 253 14,33% 29044 2420 293
1102 103 Kopmansgatan 26 5995 000 58 035 14,40% 30 306 2525 293
1007 59 Kdpmansgatan 26 1995 000 33699 4,79% 17 368 1447 293

Summa 712 41 625 000 60914 100,00% 209 000 17 417 2 640

Varav BOA 653
Varav lokal 59

1 gt.nr = ldgenhetsheteckning ar varje lagenhets identitet i féreningens ldagenhetsférteckning

Arsavgifterna ar fordelade utifran kvadratmeter yta.

H. Kanslighetsanalys

| nedanstaende kalkyl visas vilken inverkan andrad inflationstakt kan fa for féreningens medlemmars
arsavgifter. Da foreningen ar skuldfri foreligger ingen motsvarande analys for ranteférandringar.
Kanslighetsanalys Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Are Ar10 Ar20
Dagens inflationsniva och

arsavgift per kvm enligt
ovanstdende prognos 293 kr 299 kr 305 kr 311 kr 318 kr 324 kr 372 kr 454 kr

Arsavgifter per kvm om inflationsniva:

Bkar med 1% 293 kr 302 kr 311 kr 321kr 330kr 340 kr 383 kr 514 kr
Bkar med 2% 293 kr 305 kr 317kr 330 kr 343 kr 357 kr 418 kr 618 kr
minskar med 1% 293 kr 296 kr 299 kr 302 kr 305 kr 308 kr 321 kr 354 kr
Signatur:

Andelstal
avgift
11,01%
13,22%
11,34%
9,35%
9,77%
8,60%
13,90%
14,50%
8,31%

100,00%
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I. Sarskilda forhallanden

Bostadsrattshavarna skall betala insats. For bostadsratt i féreningens hus betalas dessutom, pa tider
som av styrelsen bestims, en av styrelsen faststilld arsavgift. Arsavgiften avvigs sa att den i
forhallande till lagenhetens andelstal kommer att bara sin del av féreningens utgifter samt avsattning
fond for yttre underhall.

Andrahands-, pantsattnings-, verlatelse och upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

De i denna ekonomiska plan Idmnade uppgifterna angdende fastigheten, berdaknade kostnader och
intdkter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten foér planens kdnda foérutsattningar. | det fall
driftkostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hdgre an berdknat kan féreningen komma att
hoja arsavgifterna.

| de fall verksamheten initialt ej uppgar till 60% kan foreningen skattemassigt bli ett sa kallat odkta
bostadsforetag. Foreningen antas bli ett sa kallat 3kta bostadsforetag.

Bostadsrattshavaren skall ha giltig hemforsakring med bostadsrattstillagg.

| dvrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som galler vid féreningens
upplésning eller likvidation.

Styrelsen ansoker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.
Bastad den 14 maj 2024

Bostadsrattsforeningen Residence Evald 4

df Rid ~—1 st~

Leif Rickardsson Rude Klereby Madeleine Klereby

Signatur:
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Intyg enligt bostadsriittslagen 3 kap 2 §

Undertecknade, som for dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen, granskat den ekonomiska
planen avseende den slutliga kostnaden for Bostadsrittstoreningen Residence Evald 4, org.nr 769639—
4118, far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedomande av foreningens verksambhet.
Den ekonomiska planen dr baserad pa uppskattade uppgifter och pa kianda uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgdngliga for oss.

I planen gjorda berikningar framstar som vederhiftiga. Det dr var beddmning att bostadsriitterna kan
upplatas med bostadsriitt med hinsyn till ortens bostadsmarknad. Nagot platsbesok har inte gjorts 1
samband med intygsgivningen, vi har dock tagit del av bilder och ritningar.

Forutsittningarna enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen ér uppfyllda.

Foreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att arsavgifterna ska tacka l6pande kostnader
och avsattning for framtida underhall. Skulle de l6pande kostnaderna férandras kommer det att
paverka foreningens utgifter. Likasa fordndras foreningens kostnader om man skulle hoja avsittningen
for framtida underhall. Om avgifterna inte fullt ut ticker upp berdknade avskrivningar kommer det att
uppsta bokforingsmissiga underskott. Dessa underskott paverkar féreningens likviditet. Da
foreningen gor avsittningar f6r framtida underhall och de boende ansvarar for det inre underhallet
bedémer vi planen som hallbar.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 § att, om det sedan den
ekonomiska planens upprittande intraffar nagot som ér av visentlig betydelse for bedomningen av
foreningens verksambhet, far foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsritt innan en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten

Pa grundval av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder samt att dérn gjorda antaganden framstar som hallbara och
rimliga.

Nykvarn, datum enl digital signering Akarp, datum enligt digital signering

signe%lt(‘é/ signeras digitalt! ﬁ )

Anders Uby Hannes Persson

Ek. kand Ekonomi. Fil. kand Fastighetsvetenskap

Av Boverket forklarade behdriga avseende hela riket ait utférda intyg angdende ekonomiska planer.
Intygsgivarna har ansvarsforsdkring

Granskade Bilagor sida 2

Signatur:
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Vi har utiéver planen uppriittad i maj 2024 (med datum enligt digital signering) tagit del av

foljande handlingar:
a) Registreringsbevis Brf Residence Evald 4, 2024-02-22
b) Stadgar Brf Residence Evald 4, 2020-12-23
c) Fastighetsdatautdrag avseende Bastad Evald 15, 2024-03-15
d) Underhallsplan, 2024-04-23
e) Ritningar, broschyr, bilder, tomtkarta, odat
f) Intyg areamitning, 2024-03-13
g) Fakturaunderlag avseende taxebundna kostnader samt forsdkringspremie, div datum 2023-24
h) Offert ekonomisk férvaltning, 2024-04-05
i) Kopekontrakt mellan, Adductor Fastigheter AB och Evalds i Bastad Fastighet Nr 4 AB
avseende fastigheten Bastad Evald 15, 2024-04-01
j)  Aktieoverlatelseavtal mellan J&K Adductorgruppen AB och Brf Residence Evald 4 avseende
Evalds i Bastad Fastighet Nr 4 AB, 2024-04-15
k) Besluti drende om godkidnnande av foreningens val av intygsgivare
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Brf Residence Evald 4, Bastad - Utlatande

1. Uppdrag

Att uppritta en Underhallsplan for kommande 50 ar at Brf Residence Evald 4,
Béstad

2.  Uppdragsgivare

Brf Residence Evald 4

3. Underlag for Underhallsplanen

Atgirder upptagna i Underhéllsplanen ér baserade pa tillhandahallen skriftlig do-
kumentation samt ritningsstudier.

I Underhallsplanen redovisade kostnader dr baserade pa erfarenhetsvéirden avse-
ende konkurrensupphandling av likartade atgérder for ingaende bygg- och in-
stallationsdelar och atgérdstidpunkterna baseras pa normala tekniska livsldngder
for ingdende material.

I Underhallsplanen har enbart atgérder for vilka Bostadsrittsforeningen stadge-
miéssigt har underhallsansvaret beaktats.

4. Objektet

Fastighetsbeteckning: Béstad Evald 4
Adresser: Ko6pmangatan 26 A-H, Bastad
Byggnader: Byggnad med partiell killare och 1,5 vaningar

med bostidder och lokaler. 8 separata eller delvis
sammanbyggda utvindiga forrad i ett vanings-

plan.
Byggnadsar: 1870-tal
Ombyggnadsar: 2015-2017
Markareal: 1233 m?

c\usersthillar truuberg\projektledarhusetihillar truuberg - projekt - general\brf residence evald 4, bistad underhallsplan.doc
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Areor:

Ligenheter:

Parkering:

Boarea 653 m?
Lokalarea 59 m?
Totalt 712 m?

8 st, varierande storlekar

8 utviindiga platser, varav 4 med laddstolpe

Kortfattad byggnadsbeskrivning:

Undergrund:

Grundldaggning:

Mark, tomt:

Stomme:

Yttertak:

Fasad:

Balkonger:

Fonster / fénsterdorrar:

Transaktion 09222115557517419133

Sannolikt sandig friktionsmark

Grundmurar av natursten och betong till friktions-
mark.

Hardgjorda ytor till entréer och pé parkeringar. I
ovrigt viss finplanering samt uteplatser till ligen-
heter i entréplan.

Bérande viggar av trd / betong / tegel och baran-
de bjélklag 1 huvudsak av tré.

Falsad plat. Takstolar av trd. Asfaltpapp pa
forradsbyggnader.

Putsad betongsockel, fasadtegel pa gatusida och
gavlar, putsad fasad pa gardssidan.

Trapanel pa forradsbyggnader.

Betongplatta med underliggande bérande trépela-
re. Tragolv pa betongplattan, Trérécken eller smi-
desréicken (pa gatusidan).

2-glas trd- / aluminiumfonster pa kopplade bagar
(utvédndig aluminiumbége). Fonsterdorrar till ute-
platser med samma konstruktion.

Entrédorrar: Tré.
Sophantering: Utvéndiga behéllare.
Léagenheter: Samtliga lagenheter &r upplatna med Bostadsritt
och har eget inre underhéllsansvar.
Golv: I huvudsak parkett
%
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Viggar:
Tak:

Kok:

Badrum;

Installationer:

Virme:

V A-installationer;

Ventilation:

Elinstallationer:

Ovrigt:

OVK-status:

Energideklaration:

Radon:

Transaktion 09222115557517419133

Malade / tapetserade
Malade tak

Elspis, kyl / frys, micro, koksflikt, DM, snicke-
rier utbytta 2015/ 2017.

Klinker pa golv, kaklade viggar, undertak,
duschvéggar, we-stol, tvittstill, elhanddukstork.
Elektrisk golvvarme. TM / TT.

Separata luftvirmepumpar for varje lagenhet.
Vattenburen golvvirme. Samt luftvirmepump
med komfortkyla. Elpanna for uppvédrmning i en
lagenhet.

Avlopp av plast. Kv- / vv-installationer av kopp-
ar.

Mekanisk till- och franluft genom luftvarme-
pumpen.

3-fas jordade elinstallationer till och i ligenhet-
erna.

Nya besiktningar kommer utfoéras under 2024.
Besiktningar utfors dérefter med 6 ars intervall.

Ej utford. Det finns en utfistelse att Energidekla-
ration kommer uppréttas.

Radonmétningar har i nuléget inte utforts.
Kommer att utforas.
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5. Utlatande / Normala tekniska livslingder

5.1 Byggnad

5.1a Mark / Grundléiggning
Bostadsbyggnad:
Grundlagd med grundmurar av natursten och betong direkt mot sandig friktions-
mark. Teknisk livslingd Gverskrider 50 ar.

Forradsbyggnader:
Grundlagda med plintar av betong direkt mot friktionsmark. Teknisk livslangd
Overskrider 50 ar.

Hardgjorda ytor:
Grusade ytor pa parkeringar. Grusade eller plattlagda ytor till entréer. Normalt fin-
planeringsunderhall.

Uteplatser:
Underhéllsansvar av tréaltaner och traskérmar (inkl tratrappor) utférs och bekostas
av respektive berdrd Bostadsréttshavare.

Parkeringar:
Utbyte laddboxar (ej kablage) bedéms behéva utféras om ca 25 ar.

Ovrig finplanering:
Enbart 16pande finplaneringsunderhall.

Det &r inte kéint nér eller ens om kéllarytterviiggarnas dréaneringar har gjorts om
under byggnadens livsldngd och inte heller bedomningsbart nér eller om detta
kommer behéva utforas. Omgivande mark bedoms i huvudsak bestd av sand och
ddrigenom patagligt vildranerande.

S5.1b Stomme
Inget bedomt underhallsbehov under den 50-ariga kalkylperioden.

S.1¢ Fasad
Betongsocklar:
Inget dtgdrdsbehov under den 50-ariga kalkylperioden.

Tegelfasader:
Underhallna ca 2015. Inget bedomt atgérdsbehov under den 50-ariga kalkylperio-
den.

Putsade fasader:

Renoverade 2015 - 2017. Gott skick. Inget bedémt underhallsbehov under den 50-
ariga kalkylperioden, men sannolikt ndgra ar dérefter. M
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Trépanel (férradsbyggnader):
Utvédndig ommalning av trédpanel utfors med ungefdr 12 érs intervall.

5.1d Tak
Plat:
Yttertaket ér renoverat 2015-2017. Ommalning av platen bedéms utféras om ca
25 ar. Utbyte av plat bedoms beh&dva utforas nagra ar efter underhallsplanens kal-
kylperiod.

Asfaltpapp:
Utbyte utfors om ca 20 &r och dérefter om ytterligare ca 25 ar.

5.1¢ Balkonger:
Betongplattor med lite drygt 50 ars teknisk livslangd. Trardcken som behdver
maélas om / underhallas med ca 12 ars intervall. 1:a atgiird har antagits till 2030.

5.1f Fonster / fonsterdorrar
2-glas tré- / aluminiumfonster och fonsterdorrar:

Teknisk livsldngd bedéms 6verskrida 50 ar.

Om bedomningsvis 25 ar rekommenderas tétningslisterna bytas ut. Hanteras av
respektive ldgenhetsigare.

Bostadsrittsforeningens underhéllsansvar avseende fonster och fonsterdérrar dr
begrinsat till yttre bage och karm. Eventuellt underhall av insidor / persienner etc
hanteras av respektive enskild ldgenhetsédgare.

5.1g Ligenheter
Allt inre underhéllsansvar, dvs ytskikt, inredning, utrustning och installationer
aligger enligt foreningens stadgar respektive Bostadsréttshavare.

Det inre underhéllsansvaret innefattar ocksé enligt stadgarna luftvirmepumpar,
flaktar, varmvattenproduktion m fl individuella installationer.

5.1h Lokal

Lokalen &r upplaten med Bostadsritt, dvs allt inre underhall etc aligger Lokal-
innehavaren pa samma sitt som for Bostadsréttshavarna enligt ovan.

5.2 VVS-installationer

5.2a Viirmeproduktion och -distribution.
Individuella luftvirmepumpar i respektive ldgenhet. Underhélls- och utbytesan-
svaret aligger respektive Bostadsréttshavare. Generellt bedoms luftvirmepumpar-

na ha ungefar 20 ars teknisk livsldngd.
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En ldgenhet har véirme- och varmvattenproduktion med elpanna. Elpannan har
rimligen drygt 30 (kanske 40 ars) ars teknisk livslangd. Underhélls-och utbytes-
ansvaret ligger pa berérd Bostadsrattshavare.

Vattenburen varmedistribution med en teknisk livsldngd som 6verskrider Under-
héllsplanens kalkylperiod.

5.2b Avlopp / vatten / sanitet
Avlopp:
Avlopp med statistisk livsldngd som §verskrider Underhallsplanens 50-ariga kal-
kylperiod. Spolning / rensning av avloppen rekommenderas ddremot utféras om
ca 6 ér och dérefter med ca 10 ars intervall.

Vatten:
Kall- och varmvatteninstallationer av koppar med mycket lang aterstaende tek-
nisk livslangd. Inget atgérdsbehov under den hér Underhallsplanens kalkylperiod.

Ansvar for utbyte av varmvattenproducerande enhet inom respektive ldgenhet
ligger pa respektive Bostadsrittshavare.

5.2¢ Ventilation
Mekanisk till- och franluft:
Ansvar for underhéall och utbyte av ventilationsanlidggning ligger pa respektive
Bostadsrittshavare.
Generell info:

Rensning av franluftskanalerna rekommenderas utféras om ca 15 ar och dérefter
med ca 20 &rs intervall.

5.3 El-installationer
Elinstallationer med mycket ldng aterstaende teknisk livslangd.

Inget statistiskt atgdrdsbehov under den hir Underhallsplanens kalkylperiod.

Underhallsansvaret for installationer inne i légenheterna ligger enligt féreningens
stadgar pa respektive Bostadsrittshavare.
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6. Kostnader for att atgirda brister (kostnadsldge mars 2024)
(angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader och mervérde-
skatt)

6.1 Byggnad

6.1a Mark / grundléiggning

Utbyte laddboxar pa parkeringar, ca 2045 ca 30 kkr
Diverse l16pande finplaneringsunderhall 5 kkr / ar
(ingéar allmin avsiittning)

6.1c Fasad
Ommélning trdpanelsfasader, bedémt 2036 ca 20 kkr / gang
(upprepas med ca 12 ars intervall, dvs 2048, 2060, 2072; ca 100 m?)

6.1d Tak
Ommalning plattak, ca 2048 ca 250 kkr
(ca 550 m?)
Utbyte asfaltpapp, ca 2042 ca 20 kkr / gang

(upprepas, ca 2065; ca 32 m?)

6.1¢ Balkonger
Ommalning / underhall trérdcken, ca 2030 ca 20 kkr / gang

(upprepas med 12 ars intervall)

6.1f Fonster / fonsterdorrar
Utbyte tétningslister, ca 2050 bekostas av Bostadsrittshavare
Underhall 1gh-dorrar bekostas av Bostadsrittshavare

6.1g Ligenheter
Underhall entrépartier, bedomt 2053 bekostas av Bostadsrittshavare
(inkluderar dven darrar till 1gh-forrad)

6.2 VVS-installationer

6.2a Virmeproduktion och -distribution
Utbyte luftvirmepumpar, ca 2038 bekostas av Bostadsrittshavare
(upprepas med ca 20 &rs intervall)

6.2b Avlopp / vatten
Rensning av avlopp, ca 2028 ca 15 kkr / gang
(upprepas med ca 10 &rs intervall)

6.2¢ Ventilation

Rensning av franluftskanaler, ca 2040 ca 20 kkr / gang
(upprepas med ca 20 &rs intervall)
OVK-besiktningar, 1:a 2030 ca 15 kkr / gang

(upprepas med 6 ars intervall)

c:\users\hillar.truuberg\projektledarhuset\hillar truuberg - projekt - general\brf residence evald 4, bistad underhallsplan.doc

Transaktion 09222115557517419133




Sammanfattning:

Byggnad med ursprungligt byggnadsar ca 1870 som helrenoverats mellan 2015 och
2017 i genomgéende gott skick. En vésentlig del av det framtida planerade Underhalls-
ansvaret ligger enligt Bostadsréttsforeningens stadgar pa respektive Bostadsrittshavare.

Tekniskt underhallsbehov som aligger Bostadsrittsforeningen inom néra framtid &r pé-
tagligt begrénsat.

Lopande kommer naturligtvis dven oférutsedda reparationstgirder uppkomma. Det dr
rimligt att avsitta 25 000:- / ar for detta med start fran och med 2027, dvs 10 ar efter det
att senaste mer omfattande renoveringsétgird slutfordes.

I den allménna avsittningen (enligt ovan) ingér ocksé lépande kostnader for t ex fram-
tida energideklarationer, radonmétningar och gemensamt finplaneringsunderhall.

Allt underhéll inne i ldgenheterna och bostadsrattslokalen aligger enligt stadgarna res-
pektive Bostadsrittshavare.

Underhdllsplanens kalkylperiod &r 50 &r. Tidpunkterna fér framtida fastighetsunderhall
dr baserade pd normala statistiska tekniska livsldngder och det #r rimligt att férnyade
bedomningar / uppdateringar av Underhéllsplanen utféras med drygt 10 &rs intervall.

Alla redovisade kostnader &r i kostnadslidge mars 2024 som ir den senast kiinda vid
uppréttandet av Underhallsplanen. Inga spekulationer 6ver hur entreprenadkostnadsut-
vecklingar fordndras i framtiden har utférts da kostnadsforindringarna framledes helt &r
beroende av tillgang och efterfrigan pé entreprenadtjénster vid genomférandetidpunkt-

7

Kostnaderna finns sammanstillda pa bifogat excel-blad.
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50 L0

Brf Residence Evald 4, Bastad UH-plan 2024-2073

Kostnadslage mars 2024

Iesuel]

T e8ejig

Atgéird 2024-2028 | 2029-2033 | 2034-2038 | 2039-2043 | 2044-2048 | 2049-2053 | 2054-2058 | 2059-2063 | 2064-2068 | 2069-2073 Anmdrkning
ksek ksek ksek ksek ksek ksek ksek ksek ksek ksek

Mark:

Allman finplanering Ingdr allmén avséattning nedan

Utbyte laddboxar 30 30

Byggnadsdel:

Fasad, trapanel 20 20 20 20 Ommalning trépanel

Yitertak 20 250 20

Fénster / fénsterddrrar Tatn.lister bekostas av Igh-dgare

Balkonger 20 20 20 20 Underhall traracken
stallationer:

2 tbyten luftvirmepumpar Bekostas av Bostadsrattshavare
Utbyte varmvattenberedare Bekostas av Bostadsrattshavare
Rensning avloppsstammar 15 15 15 15 15 Utfors varje 10:e ar
Rensning ventilationskanaler 20 20
Utbyte franluftsflaktar Bekostas av Bostadsrattshavare
Ovrigt:

Allmén avséttning 50 125 125 125 125 125 125 125 125 125
Summa 65 145 160 185 440 125 160 165 180 175
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Anmalan Kvittensnummer (1)

3¢ Bolagsverket 1715693131

851 81 Sundsvall
0771-670 670
bolagsverket.se

Foretagsnamn: Bostadsrattsforeningen Residence Evald 4
Organisationsnummer:  769639-4118

Fler uppgifter till anmalan

Kontaktuppgifter i arendet

rude klereby
klereby@gmail.com
+46709629628

Forsakran och underskrift

Jag skriver under anmalan eller ansékan och eventuell forsékran som star i den.

Elektroniskt undertecknad av

RUDE KLEREBY
2024-05-14



Faststalld: dnr 4658/2022.A

Beslut

Datum Processnummer

Boverket 2024-03-27 3534

Myndigheten fir sarmhdlisplanering,
byggande och boende

Martin Sahlborn
martinsahlborn@egmail.com

Beslut i arende om godké&nnande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkdnna Hannes Persson, Hannes Fastighetskonsult AB,
och Anders Uby, Ekonomisk Forvaltning i Nykvarn AB, som intygsgivare for
Brf Residence Evald 4, organisationsnummer 769639-4118.

Arendet

Brf Residence Evald 4 har den 15 mars 2024 och 1 komplettering den 24 mars
2024 ansokt om godkannande av intygsgivarna Hannes Persson och Anders
Uby som intygsgivare for foreningen. Avgift fér provning av ansokan har
inkommit till Boverket den 18 mars 2024.

Bestdmmelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrattslagen (1991:614) ska intygsgivare utses av
bostadsréttstoreningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestammer har forklarat
behoriga att utfarda intyg, eller

2.1 en annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en 1 den staten etablerad verksamhet som omfattar utfiardandet av intyg
av liknande slag som avsesi 2 §.

Det ar inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omsténdighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstiandighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som éar anstalld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrattsforeningen eller som har hjélpt till med foreningsbildningen
eller med att uppratta den ekonomiska planen fér inte utses till intygsgivare.
Detsamma géller den som inte har en forsékring for den ersattningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.
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Enligt 3 kap. 3 a § bostadsrittslagen ska de som bostadsrattsféreningen utser
till intygsgivare godkdnnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestammer. Ett godkdnnande ska inte ldmnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § bostadsrattsforordningen (1991:630) beslutar Boverket om
behorighet som intygsgivare enligt 3 kap. 3 § forsta stycket 1 bostadsrattslagen
(1991:614). Boverket beslutar 4&ven om godkédnnande av den som
bostadsrattsforeningen har utsett till intygsgivare enligt 3 kap. 3 a §
bostadsrittslagen.

Skal fér beslutet

Hannes Persson och Anders Uby har behorighet att utfarda intyg. Det har inte
framkommit nagon omstandighet som gor att forutsattningarna for att
godkénna foreningens val av intygsgivare inte kan anses uppfyllda. Brf
Residence Evald 4 ansokan om godkénnande av intygsgivare ska darfor
bifallas.

I detta drende har jurist Johan Kjellberg beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit utredare Hans Lindgren.

Johan Kjellberg

jurist
Hans Lindgren
utredare



