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Forvaltningsberattelse s
riikenskapsaret

2023-09-01 till 2024-08-31

Arsredovisningen dr uppriitiad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 33 051 963 k.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1988-09-08. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-01-18.

Foreningen har sift site i Bastads kommun.
Arets resultat &r ligre 4n fregiende ar beroende pa tkade drifts- och rintekostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har dkat jimfort med fSregdende dr frimst beroende pé att vattenkostnaderna kat men
dven pé hogre fastighetsavgift samt reparations- och underhallskostnader. Enbart kningen pa 117 thr for vatten tar
halva avgiftshdjningen p& 5% i ansprék. Resterande 2,5% riicker inte fiir att ticka &vriga 6kningar.
Rintekostnaderna har dkat med 328 tkr jimfort med foregiende &r beroende pé att tre 18n har omsatts till nya higre
rintesatser.

Arets avsittning till underhallsfonden som inte anvints till underhall Skar pa fondbehéllningen till kommande &rs
underhall. Samtidigt 6kar behéllningen pa bankkontot.

Antagen budget for kommande verksamhetsar &r faststilld s att foreningens ekonomi &r 1Angsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 12% till 6%.

Kommande verksamhetsar har féreningen tre 1n som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga ldn. Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta irs amortering) har
forandrats under aret frén 152% till 102%. Likviditeten kan dérfor forndras mycket genom &ren beroende p om det
finns 14n som ska omsiittas. Féreningen amorterar regelbundet den &verlikvid som inte behdvs i verksamheten i
samband med omsittning av l1an och har extraamorterat | mkr under aret.

I resultatet ingér avskrivningar med 517 tkr, exkluderar man avskrivningamna blir resultatet 1 046 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens lilcviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Malen 1:233 1 Bastads Kommun med dirpad uppforda 65 st ligenheter och 1
gemensamhetslokal. Byggnaderna #r uppforda 1990. Fastighetens adress &r Stallviigen 1-71 i Bastad. Mark innehas med
dgandertt.

Fastigheterna dr fullvirdeférsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.
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Liigenhetsfordelning

Standard o Antal
2 rum och kok ' 7
3 rum och kik : 43
4 rum och kik 15

Garage ingér i kép av bostadsritt

Total tomtarea 32 856 m?
Total bostadsarea 5870 m?
Arets taxerinpsviirde 96 794 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 90 814 000 kr

Riksbyggen har bitréitt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.

BostadsrittsfSreningen dr medlem i Intressefrening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Norra Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk firening. Genom
intresseftreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande p Rikshyggens verksambet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen fven f& aterbiring pé kpta tjinster
trén Riksbyggen. Storleken pd aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avial

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomigk forvaltning
Riksbyggen Teknisk firvaltning och fastighetsservice
Bjére Kraft AB El/Bredband/fiber
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For ait bevara foreningens hus'i gott skick utfbrs Idpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhail av normala forslitningar, Foreningen har under verksamhetséret utfort
teparationer f8r 135 tkr och planerat underhall fr 278 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhitisplan: -

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsmiissigt,
Underhéllsplanen anviinds ocks for att beriikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsiittas) il
underhillsfonden,

Forenigens underhdllsplan visar pé en genomsnittligt evig underhliskosinad pa 1 825 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pa-311 kr/m? '

Hos fSreningen ligger reservationen i nivd med den genomsniitliga kostnaden.
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Foieningen har utfirt respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivaing Ar Kommentar
Tak (algbehandling) 2013 Aven mossborttagning
Fasader och balkonger 2015 . Byte av tripaneler och balkongunderhall
Markytor 2019 Underhall av trapporna. ' .
Fasader 2019-2022 Mélning och plétarbete fasader, fonsterbyte vid behov m.m.
Ventilationsétgtirder 2020-2021 Kanalrensning/injustering ventilation
Drinering 2020-2022 Drénering mark samt upprustning befintlig lekplats
Underhall 2022 Ny trappa
Installationer 2023 Spolning aviopp/brunnar, montage ventiler i el-centraler
Fasader 2023 Panelbyte fortlopande vid behov
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Installationer (byte en elpanna) _ 72 457 kr
Huskropp utviindigt (byte triipaneler och balkongunderhall 186 128 kr
Markytor (grivning elrdr till billaddare) 17 791 kr
Ovrigt 2034 kr

Efter senaste stimman och dérpd foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansitining

Styrelse
Ordinarie ledamdéter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stiimma
Hakan Nilsson Ordftirande 2025
Ann-Margret Kjellberg Sekreterare 2025
Maria Persson “Vice ordftrande 2024
Bodil Kristiansson . Kassor 2024
Ingrid Gustavsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanier Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stinuma
Jeanetie Viebke Suppleant 2024
Marianne Aunkarklint Suppleant 2024
Ulf Wreifiilt Suppleant 2024
Isabell Bengtsson Berggren Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag ___Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kenneth Nilsson Auktoriserad revisor 2024
Christina Nordh Fortroendevald revisor 2024
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Karin Rosenkvist ' 2024
Valberedning _ Mandat t.0.m. ordinarie stiimma
Kent Larsson (sammankallande) 2024
Christel Karlsson 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamiter, tva i f5rening,
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Véasentliga hindelser under réikenskapséret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intriffat som paverkar fireningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rilkenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 94 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 7 personer. Arets avgende medlemmar uppgér till 8 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 93 personer. :

Foreningen findrade &rsavgiften senast 2023-09-01 da den hjdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten f6r det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja drsavgiften med
5,0 % fran och med 2024-09-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 781 kr/m?/4r,
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsret 9 Sverlételser av bostadsriitter skett (foregiende &r 5 st.)
Vid rikenskapsdrets utgdng var samtliga bostadsrétter placerade.

Féreningens medlemmar har méjlighet att hyra "Stallet” en gemensamhetslokal som kan anviindas bade for
Gvernattning och medlemsaktiviteter. Det finns en trivselgrupp som anordnar bl.a. canastaspel. Dir finns bicker skéinkta
av medlemmar till utldning. ¥ lokalen finns numera dven en TV s4 intresserade medlemmar kan tréffas for att
pemensamt se begivenheter pa TV,

Vatje vir och hiist arrangeras stiiddagar av gemensamma ytor i omridet. Allt sker pé frivillig bas men det skapar
gemenskap for de medlemmar som deltar och brukar avshutas med grillning m.m. P4 s3 siitt hills ocksa kostnaderna
nere for skétseln.

For att alla medlemmar ska héllas informerade om allt viktigt som sker i freningen skrivs ett nyhstsblad vid behov, ca
8-10 nummer/ar,

Under &ret har Riksbyggens enkla miljdidéer presenterats for bostadsriittsforeningen. Féljande akitviteter fir genomfdrda
sedan tidigare &r.

- Genom att anviinda effektiva lagenergilampor gbr freningen energibesparingar.

- Féreningen har slép och en del tridgirdsredskap {or utldning till medlemmarna samt $iita fillbara bord vid
festligheter,
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Flerarséversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020
Nettoomséttning * 4583 4365 4279 4216 4216
Rérelsens intikter 4599 4374 4 435 4231 4224
Resultat efter finansiella poster* 528 972 971 =39 -1222
Arets resultat 528 972 971 -39 ~1.222
Resultat exkl avskrivningar 1046 1489 1488 478 =705
Resultat_ exkl_ avskrlvningar men inkl 779 75 488 322 1505
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 42 278 43 564 43 501 45337 46 481
Arets kassaflode —764 623 —-1322 —633 =793
Soliditet %* 31 28 26 23 23

. - . D . . o ] =
Likviditet % inklusive 1a:neomforhandlmgar 102 152 106 30 i
kommande verksamhetsar
Likviditet % exklusive leumeomfbrhandhngal 6 12 106 186 185
kommande verksamhetsar
Arsavgift andel i % av totala rérelseintikter* 100 100 96 100 100
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt* 781 744 729 718 718
Driftkostnader kr/kvm 396 338 360 499 700
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 349 318 326 276 274
Energikostnad kr/kvm* 104 84 74 63 58
Underhallsfond kr/kvm 754 490 269 132 219
Reservering till underhallsfond kr/kvm 311 241 170 136 136
Sparande kr/kvm* 226 273 287 305 307
Rénta kr/kvm 144 89 77 i 87
Skuldséttning kr/kvm* 4 881 5188 5324 5793 5920
Slculdsatfnmg kr/lkvm uppléten med 4881 5188 5394 5793 5920
bostadsrétt*
Réntekénslighet %% 6,3 7,0 7.3 8,1 8,2
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring tili nyckeltal

Nettoomsittning:
Intiikier frén drsavgifter, hyresintikier m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag fér limnade
rabatter,

Resultat efter finansiella poster:
Ar resyltatet som dterstdr efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berilknas som eget kapiial i procent av balansomstutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital, Det &r ett métt pa foreningens betalningsforméga pa 1ang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Bergknas pd totala frsavgifter (inklusive dvriga avgifier som normalt ingdr i rsavgiften) for bostider delat med totala
intilkter 1 bostadseiitisforeningen (%). Visar pa hur stor del av fSreningens intikter som kommer frin drsavgifierna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Arsavgift ke/kvin uppliten med bostadsritt:

Beriknas pd totala intékter {rén drsavgifier (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
- som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive Svriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm 81 yia uppliten med bostadsratt.

I begreppet &rsavgift ingr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ax den totala energikostnaden delat pd den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriiknas pd Arets resultat med Aterldggning av avskrivningar, kostnader v planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuetla exceptionella/jimférelsestdrande poster delat med kvadraimeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pé
fSreningens uirymme for sparande f6r ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadralmeter.

Skuldséittning kr/lovm:
Beriknas pé totala rintebirande skulder (banklin och ev andra skulder som medfdr rintekostnader) per kvadratmeter
f6r den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 14n f6reningen har per kvadratmeter.

Sku]dsattnmg ke/kvin uppliten med bostadsritt:
Bertiknas pi totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvad1atmete1
{6r ytan som 4r uppléten med bostadsriitt.

Riintekiinslighet:

Beriiknas pd totala rintebdrande skulder (banklin och ev andra skulder som medfor réintekostnader) delat med totala
drsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rAntan kan paverka arsavgifier, om allt annat Iika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i ky : Bundet Fritt
' Medlemsinsatser Underhiillsfond Balanserat resuliat Arets vesultat

Belapp vid Arets botjan 5 585 002 2 877896 2963 109 972 035
Disposition enl. érsstimmobeslut 972 035 —972 035
Reservering underhallsfond | 825 000 —1 825 000

Tanspréltagande av underhdtlsfond 278 410 278 410

Arets resultat : 598 462
Vid arets slut 5585 002 4 424 486 2 388 554 528 462

Resultatdisposition

‘Till Arsstimmans forfogande finns fljande medel i kr

Balanserat resultat enligt foregiende drsstéimma 3935 144
Arets resultat 528 462
Arets fondreservering enligt stadgarna —1 825 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 278 410
Summa 2 917 015

Styrelsen foresldr fSljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikuing i kx 2917 615

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfsijande resultat- och balansrikning med
tillhtérande bokslutskommentarer. -
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4 583 304 4364 976
Ovriga rérelseintikter Not 3 15716 9519
Summa rorelseintikter 4599 020 4 374 495
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 324 790 —1 982 342
Ovriga externa kostnader Not 5 —249 088 —247 181
Personalkostnader Not 6 —151 736 —158 092
Avskrivningar av materiella
anlidggningstillgdngar Not 7 =517 051 =517 051
Summa rorelsekostnader -3 242 665 -2 904 666
Rorelseresultat 1 356 355 1469 829
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anléggningstillgéngar Not 8 0 1950
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter ~ Not 9 20 681 21 092
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —848 574 —520 836
Summa finansiella poster —827 893 —497 794
Resultat efter finansiella poster 528 462 972 035
Arets resultat 528 462 972 035
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgngar
Byggnader och mark Not 11 40 653 239 41 170 290

Summa materiella anliggningstillgingar 40 653 239 41 176 290

Finansiella anliggningstillgangar

Aktier och andelar 1 intresseforetag Not 12 97 500 97 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 97 500 97 500
Summa anliggningstillgingar 40 750 739 41 267 790
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 13 41753 905
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 201 230 210090
Summa kortfristiga fordringar 205 983 210995
Kassa och banlk

Kassa och bank Not 15 1321511 2085 612
Summa kassa och bank 1321511 2 085 612
Summa omsittningstillgangar 1527 494 2296 606
Summa tillgaingar 42 278 233 43 564 397
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5585002 5585002

Fond for yttre underhall 4 424 486 2 877 896

Summa bundet eget kapital 10 009 488 8 462 898

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2388554 2963 109

Arets resultat 528 462 972 035

Summa fritt eget kapital 2917 015 3935 144

Summa eget kapital 12 926 503 12 398 042
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 5137500 12 000 000

Summa lingfristiga skulder 5137 500 12 000 600

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 23 515 640 18 453 140
Leverantorsskulder Not 17 110 958 128 330
Skatteskulder Not 18 37 511 65 631
Upplupna kostnader och forutbetalda intilcter Not 19 550121 519 254
Summa kortfristiga skulder 24214 230 19 166 355
Summa eget kapital och skulder 42 278 233 43 564 397
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Kassaflodesanalys

Transakrior 0922 {728
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Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1356355 1469 829
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 517 051 517 051
1873 406 1 986 880
Erhallen rénta 20 681 23 042
Erlagd rénta —848 574 —520 836
e ——
Kassafléde fran forindringar 1 rérelsekapital
Rorelsefordringar (8kning -, minskning +) 5012 42 751
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —14 625 —109 103
Kassafléde frin den lopande verksamheten 1035899 1422734
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 1]
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —1 800 000 —800 000
Kassaflode frin finansieringsverksamheten —1 800 000 —800 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —764 101 622 734
Likvida medel vid arets bérjan 2085612 1 462 877
Likvida medel vid arets slut 1:321 511 2085612
Kassa och Bank BR I 821 511 2085612




Noter

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen Ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 om arsredovisning i mindre foretag samt kompletterande upplysningar 2023:1).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pd rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intéikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstiligangar

Anlaggningstiligangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Standardforbéttringar Linjér 10
Mark #r inte féremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsaéttning
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostéder 4583 304 4364976
Summa nettoomsaéttning 4 583 304 4 364 976
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Ovriga ersittningar (pantforskrivn/overlatelseavgifter/andrahandsuthyrning) 15423 9054
Roérelsens sidointdkter & korrigeringar =7 ~15
Ovriga rorelseintdkter 300 480
Summa 6vriga rorelseintikter 15716 9 519
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Not 4 Driftskostnader
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2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Underhall —278 410 -114 015
Reparationer 135131 —05 822
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —-619 125 —601 541
Forsikringspremier =107 058 -1 087
Fiber/TV —101 314 —100 620
. Aterbiring frin Riksbyggen 500 5100
Obligatoriska besiktningar (lekplats) —2 906 -2 819
Sné- och halkbekimpning —54 138 —48 362
Statuskontroll =30 656 —35 253
Forbrukningsinventarier —2 344 -15125
Fordons- och maskinkostnader (slipvagn) =511 =75
Vatten —580 028 -462 735
Fastighetsel —29 427 =32 635
Sophantering och Atervinning -163 130 —175 068
Féyvaltningsarvode drift -221 112 —212 266
Summa driftskostnader -2 324 790 -1 982 342
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023-09-01 2022-09-01
. 2024-08-31 2023-08-31
Férvaltningsarvode administration ~178 003 ~171 105
IT-kostnader (hemsidan, dom#navgift) —14 661 -11274
Atvode, yrkesrevisorer —14 188 —8 375
Ovriga forsiliningskostnader (andrahandsuthyrning) -1 031 0
Ovriga Fsrvaltningskostnader (stimma, stiddag mm) -3 964 —24 796
Kreditupplysningar -2 028 -033
Pantforskrivnings- och Sverlatelseavgifier -15 207 9054
Representation —2 866 =2 117
Kontorsmateriel (rsredovisningar, bldckpatroner, papper) -9 734 -12 991
Medlems- och foreningsavgifier (Intresseforeningen) 4225 —4 225
Bankkostnader ~3 181 -2 291
Summa dvriga externa kostnader -249 (88 ~247 181
Not 6 Personalkostnader
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Lon till kollektivanstiiida -10 528 —23 296
Styrelsearvoden =70 000 =70 000
Sammantridesarvoden —41 500 -39 250
Arvode till Svriga friroendevalda och uppdragstagare -2 000 =2 000
Ovriga kostnadsersitiningar —1 000 0
Ovriga personalkostnader {utbildning) =7 900 =7 900
Sociala kostnader -18 808 —15 646
Summa personalkostnader -151 736 -158 092




Not 7 Avskriviiingar av materiella anldggningstillgangar

2023-09-01 2022-09.01
. , . 2024-08-31 2023-08-31
Avskrivning Byggnader =517 051 ~517 051
Sumina avskrivningar av materieila anldggningstillgangar ~-517 051 =517 051
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
’ : 2023-09-01 2022-09-01
o 2024-08-31 2023-08-31
Réinteintikter frin langfristiga fordringar hos och vdrdepapper 1 andra
foretag 0 1950
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgadngar 0 1950
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Riinteintskter frin banklkonton 0 4117
Riinteintikter frn likviditetsplacering 20431 16 857
Rinteintdkter frén hyres/kundfordringar 0 64
Ovriga rinteintikter 250 54
Summa odvriga rdnteintdkter och liknande resultatposter 20 681 21092
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
. 2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rintekostnader for fastighetslan ~848 063 =520 826
Ovriga réintekostnader ~511 -10
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -520 836
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Not 41 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

o 2024-08-31 2023-08-31
Vid arets bdrjan
Byggnader 53 959 120 53959 120
Byegnadsinventarfer 0 0
Mark 9 066 000 9 066 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 63025120 63 025120
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader ' —21 854 830 —21337779
-21854830  -21337779
Arets avskrivningar s
Arets avskrivning byggnader —517 051 —517 051
-517 051 ~517 051
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -22 371 881 -21 854 830
Restvirde enligt plan vid arets slut 40 653 239 41170 280
Varav
Byggnader 31 587 239 32 104 290
Mark 9 066 000 9 066 000
Taxeringsvérden
Smahus 96 794 000 90 814 000
Totalt taxeringsvérde 96 794 000 90 814 000
varav byggnader 52 464 000 33 504 000
varav mark 44 330 000 37 310 000
Not 12 Aktier och andelar i intressefGretag
_ 2024-08-31 2023-08-31
Alktier och andelar i intressefSretag 97 500 97 500
Summna aktier och andelar i intresseféretag 97 500 97 500
195 st Garantikapitalbevis & 500 kronor i Intresseforeningen
Not 13 Ovriga fordringar
2024-08-31 2023-08-31
Skattekonto 1428 905
Andra kortfristiga fordringar 3325 0
Summa &vriga fordringar 4753 905
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rénteintékter 12 831 14779
Forutbetalda forsikringspremicr 37 786 31487
Firutbetalt firvaltningsaryode 137 932 129670
Forutbetald fiber-TV-avgift 8 386 8774
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4295 25 380
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 201 230 210 090
Not 15 Kassa och bank :
2024-08-31 2023-08-31
Handkassa 5 000 5000
Bankmedel 564 131 1042302
Transaktionskonto 752 380 1038310
Summa kassa och bank 1321 511 2085612
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslan 28 653 140 30 453 140
Nista ars amortering pé langfristiga skulder tiil kreditinstitut —400 000 —200 000
Nista irs omforhandlingar av 1angfristiga skulder till kreditinstitot -23 115 640 ~18 253 140
Langfristig skuld vid arets slut 5137 500 12 000 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Rintesats” Villkors3ndringsdag Ing.skuld

Kreditgivare Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 1,35% 2023-09-01 7315 6'40,09 =7 265 640,00 50 000,60 0,00
STADSHYPOTEK 1,35% 2023-10-30 5 000 000,00 -4 000 000,00 1 006 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 444% 2024-09-01 0,00 7265 640,00 150 006,00 7 115 640,00
STADSHYPOTEK 4,27% 2024-10-30 0,00 4 000 000,00 0,00 4 (00 600,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2025-07-30 12 200 000,00 0,00 200 000,00 12 000 000,00
STADSHYPOTEK 3,79% 2026-06-30 5937 500,00 6,00 400 009,00 5 537 500,00
Summa 30 453 140,00 0,00 1800 000,00 28 653 140,00
*Senast kiinda rintesatser

Fireningen maste redovisa skulder som forfaller inom eit dr efler balansdagen som kovifvistiga skulder. Dérfor
redovisar vi Handelsbankens 1an om 7 115 640 kr och 4 000°000 kr samt 12 000 000 kr som korifristig skuld.

. Foreningen har inte avsikt att avstuta ldnefinansieringen inom eti dr dd fastighetens linefinansiering dr ldngsiktig.
Foreningen har avsilt att omforhandla eller foviinga linen under kommande ar.
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Not 17 Leverantdrsskulder

2024-08-31 2023-08-31
Leveranttrsskulder 110 958 128 330
Summa leverantdrsskulder 110 958 128 330
- Not 18 Skatteskulder _
. 2024-08-31 2023-08-31
Beriiknad fastighetsavgi{i/-skatt 37511 65 631
Summa skatteskulder 37511 65 631
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2024-08-31 2023-08-31
Upplupna léner 7616 7 168
Upplupna sociala avgifter 1580 13612
Upplupna rintekostnader 139 328 62 392
Upplupna kostnader for reparationer och underhail 0 4257
Upplupna elkostnader 981 1292
Upplupna kostnader for renhalining 0480 9 065
Upplupna styrelsearvoden 4750 45 150
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter B 458 0
Forutbetalda hyresintikter och Arsavgifter 377928 376 318
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 550 121 519 254
Not 20 Stillda sdkerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckning 57 980 000 57 980 000

Not 21 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelset

Not 22 Visentliga héindelser efter rakenskapsaret utgang

‘Sedan riikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i viisentlig grad paverkar foreningens ekonomi

intriffat.

1Bi ARSREDOVISNING ﬁiksbyggq? _antat!isrr_atlsfﬁrenin Staliviigen Or

1 .r\r:?lﬁ@m ) .
..... s o 7on | bz} Signerat 1G, HN, AK, BK, MP, KN, CN

ska stilining,




Styrelsens underskrifter

Bastad den dag som framgér av vir elektroniska underskrift

Hiékan Nilsson Ann-Margret Kjellberg
Maria Persson Bodil Kristiansson

Ingrid Gustavsson

Vir revisionsberitielse har 15mnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrifi

Kenneth Nilsson Christina Nordh
Auldoriserad revisor Fortroendevald revisor
Exset Revision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Stallviigen
Org.nr. 716406-3310

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har vifdrt en revision av &rsredovisningen for Riksbyggen
Bestadsragtsfirening Stallviigen for rikenskapséret 2023-09-01 -
2024-08-31,

Enligt viir uppfaitning hat Arsredovisningen uppritiats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viiseniliga avseenden tittvisande bild
av foreningens finansiella stélining per den 31 augusti 2024 och av dess
finansiella resultat och kassafléde £or dret enligt drsredovisningslagen.
Frvaliningsberdttelsen r férenlig med rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker déirfor att foreningsstimman faststiller resuftatiiikningen och
balansrikningen.

Grund for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligh denna sed beskrivs niirtnare i avsnitten "Den auktoriserade
revisorns ansvar” samt "Den féirtroendevalde revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag
som aukioriserad revisar har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat 4 tillcickliga och
dndamilsenliga som grund f6r vira nttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for at Arsredovisningen uppriittas och att
den ger en vitivisande bild enligt drsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar
fiven for den interna kontroll som den beddmer #r nédviindig for att uppritta
en &rsredovisning som inte innehiller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p oegentligheter eller misstag,

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av
fareningens forméga att fortsiitta verksamheten. Den upplyser, niiv s ir
tillampligt, om forhillanden som Jan pverka formigan att fortsiitta
verksambeten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tifldimpas dock inte om beglut har fattats om att upphéra med
verksamheten.

Den aulsoriserade revisorns ansvar

Tag bar att utfra revisionen enligt International Standards on Auditing (FSA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt mal & att uppnd en rimlig grad av
sikerhet om hurovida Arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.
Rimlig siilcerhet lir en hig grad av sikerhet, men fr ingen garanti for att en
reviston som utfors enligt ISA och god revisicnssed i Sverige alltid kommer
att uppticka en viisentlig felaktighet om en sfidan finns. Pelaktigheter kan
uppsti pd grund av oegentligheter efler misstag och anses vara viisentliga om
de enskilt eller tillsammans rimfigen kan forvintas piverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i drsredovigningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen, Dessutom:

» identifierar och bedSmer jag riskerna for véisentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror p cegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som &r tilliiickliga och dindaméflsenliga for att utgdra
en grand {r mina uitalanden. Risken for att inte uppticka en viisentlig
felaktighet til foljd av oegentligheter tir hégre dn {51 en viisentlig felaktighet
som berer pi misstag, eftersom osgentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig information eller

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontrol!
som har betydelse for min revision for att utforma gianskningsitgiirder sor
ir limpliga meed hinsyn $ill omstindigheterna, men inte for att uttala mig
effektiviteten i den interna kontroflen, ’

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds oct
rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovisningen och tilthtrande
upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet
om fortsatt drift vid uppriittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksi en
slutsats, med grund i de inh#mtade revisionshevisen, om huruvida det finr
négon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller
forhillanden som kan Jeda tifl betydande tvivel om fireningens formiga a
fortslitta verksambeten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig -
ostikerhetsfakior, miste jag i revisionsberiittelsen fiista uppmiirksamheten
upplysningarna i irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysaingar iir otillriickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéin
fram tl datumet for revisionsbertittelsen. Dock kan framtida hiindelser elf
forhdllanden géra att en forening inte lingre kan fortsitta verksambeten,

« utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukiuren och innehall
Arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om Arsredovisningen
dterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pd ett sétt som |
en ritivisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattaing och intikening samt tidpunkten fér den, Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den firiroendevalde revisorns ansvar

Jag har alt utféra en revision enligt bestadsriittslagen och tilldmpliga dela
lagen om skonomiska foreningar och didrmed enlipt ged revisionssed i
Sverige. Mitt mal fr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ¢
Arsredovisningen ger en riittvisande bild av foreningens resultat och
stillning,.

- Sida 1 av2
Arendereferens: 3156162



Rapport om andra kray enligt lagar och andra forfaitningar
Uttalanden

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi fiven vtftizt on revision av
styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsriittsforening Stallviigen f6r
rikenskapsdret 2023-09-01 -- 2024-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstycker-att freningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
farvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet fir
rilkenskapsdret.

Grund fir nitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
denna beskrivs nfirmare i avsnittet "Revisoms ansvar”, Vi iir oberoende i
férhiltande ¢ill f8reningen enligt pod reviserssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i dviigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
keav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat 4 tillsickliga och
#ndamdlsenliga som grond fr vAra uttalanden,

Styrelsens ausvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for firslaget till dispositioner betriffande
fareningens vinst eller forlust, Vid férslag tll utdelning innefattar detta
biand annat en beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till
de kray som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat ait forilépande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r ntformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeligenheter i Svrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen ay fdrvaltningen, och diirmed viirt uitalande
om ansvarsfrihet, dr att inhiimta revisionsbevis for att med en rimiig grad av
shikerhet kusna beddma om nigon styrelseledamot i nagot viisentligt
avseende:

* foretagit ndgon édtgiird cller gjort sig skyldig till nfigon fGrsummelse som
kan foranleda erstittningsskyldighet mot foreningen, sller

+ p nigot annat siitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar
av lagen om ekenomiska foreningar, arsredovisningslagen cller stadgama.

Vit mdl betrfiffande revisionen av firslaget tilt dispositioner av fireningens
vinst eller frlust, och dirmed vért uttalande o detta, fir att med vimbg grad
av siikethet bedoma om {6rslaget fr forenligt med bostadsritislagen,

Rimlig siikerhet dr en hig grad av stikerhet, men ingen garanti £ att en
revision som utfors enlipt god rovisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiicka tgirder eller firsummelser som kan féranleda
ersiittningsslyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust inte dr forenligt med bostadsiitislagen.

Som en del av en zevision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder den
auktoriserade revisorn professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen
ach forslaget tilt dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
friimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgérder som utfrs baseras pd den auktoriserade revisorns
professionella beddmaing och dvriga valda revisorers bedémning med
utgéngspunkt i risk och véisentlighet. Det innebiir att vi fokuserar
granskningen pd sAdana ftgérder, omriden och forhdllanden som &r
viisentliga for verksamheten och diir avsteg och Svertréidelser skulle ha
strskild betydelse for féreningens situation, Vi gr igenom och privar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgirder och andra forhillanden
som iir relevanta f8r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som undedag [or virt
vitalande oni styrelsens forslag till dispositioner betrliffande freningens
vinst eller frhust har vi granskat om forslaget dr frenligt med
bostadsriitslagen.

Béstad den dag som framgér av vAr elekironiska underskrift

Kenneth Nilsson
Auktoriserad revisor

Christina Nordh
Fortroendevald revisor
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