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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Parklyckan 1i Bastad, org. nr 769638-7278, med sate | Bastad kommun
registrerades hos Bolagsverket 2020-05-20. Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader &t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning. Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems ratt pd grund av en sadan upplatelse
kallas bostadsritt. En medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Fdreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (8kta bostadsrattsforening).
Pa foreningens fastighet Bastad Hemmesldv 5:23 med adress Dressinvagen 1-3 uppfors nu tvd
flerbostadshus om atta respektive tio vaningar. Husen kommer att besta av 100 lagenheter vilka totalt har
en yta om 6 876 m2, under husen byggs dven ett gemensamt garage med 69 parkeringsplatser,
Byggnationen ar upphandlad som en samordnad generalentreprenad med MTA Bygg Halland AB.
Upplatelse av bostadsratterna sker i september 2024 och inflyttning paborjas i november 2024,

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1§ samt 1a § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen
upprattat foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet i syfte att kunna teckna upplatelseavtal.
Uppgifterna i planen grundar sig pa forhallanden som &r kdnda vid tidpunkten for planens upprattande.
Anskaffningskostnaden ar berdknad men garanterad. Infor upplételse kommer Fareningen att teckna
en insatsgarantiforsdkring eller dérmed liknande sakerhet samt inhamta tillstdnd till upplatelse frén
Bolagsverket,

Tio Vaningar AB, org. nr 559245-0448 har genom en garantiutfistelse garanterat foreningens totala
anskaffningskostnad for fastighet och entreprenad, samt kostnaden for eventuellt osdlda ldgenheter,

2. BESKRIVNING AV FASTIGHET OCH BYGGNAD

2.1 FASTIGHETENS BETECKNING, AREAL M.M.

Beteckning: Béstad Hemmesldv 5:23

Adress: Dressinvdgen 1-3, 269 43 Bastad

Kommun: Bastad

Upplatelseform: Aganderatt

Markareal: 4161 m?

Lagenhetsarea: 6 876 m®

Antal ldgenheter: 100 lagenheter

Byggnadsar: 2022 - 2024

Byggnadstyp: Flerbostadshus

GA: Béstad Hemmesliv GA:43

Servitut: Inga servitut finns pa fastigheten

Detaljplan: For Hemmeslov 5:17 m.fl, 2018-06-07 Akt 1278-P2018/10
Bygglov: Har erhallits 2021-08-19 (Dnr B 2021-000650)

Startbesked: Har erhallits 2022-09-05 (D 2022-0011386)
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2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD
BYGGNADSBESKRIVNING

Stomme:
Fasadmaterial:

Yitertak:
Fonster/fonsterdorr:
Balkong:
Uppvarmning:

VA

Ventilation:

El:

Media:

Betongstomme

Sandwichvagg med stomme av malad betong och med ytskikt av malad
betongskiva

Papp

Tra med utvandig aluminiumbekladnad, fasta respektive oppningsbara
Betongplatta och aluminiumracken

Bergvarme och solceller. Vattenburna radiatorer i [agenheterna
Kommunalt vatten och aviopp

FTX-system (frédn- och tilluftsaggregat med varmeatervinning)
El-central i respektive lagenhet med automatsakringar, jordfelsbrytare
Lagenhetsinnehavaren tecknar eget el abonnemang

TV/bredband och telefoni via fiber

Gemensamma utrymmen

Hiss:

Postboxar:

Barnvagns- rullstolsforridd:
Cykelrum:

Sophantering:
Lagenhetsforrdd:
Parkeringsplatser:

Innergérd:
Ovrigt:

la

Postboxar i entréplan

Det finns tvd barnvagn/rullstolsrum, en i vardera hus

2st invandiga cykelrum for parkering/laddning ca 84 platser
240st cykelplatser utomhus

Maolok (underjordsbehdllare). Soprum i kallaren for grovsopor
Finns fir samtliga ldgenheter, Beldgna i kallarplan

69 st platser varav 1st hep finns att hyra | garage under huset, intern ko
tillampas. 28 st p-platser utomhus varav 2st hep

Gemensam uteplats pd innergérden

Fareningen har tvd dvernattningsrum, ett i vardera hus

2.3 LAGENHETSBESKRIVNING

Lagenhetsddrr:
Tak:

Vaggar:
Innerdarrar:
Foder och lister:
Golv:

Férvaring:

Kok:

Badrum:

Sakerhetsdorr, dorrblad i stél

Méalad betong med synliga elementsskarvar
Malade, i huvudsak vita

Vita slata

Vitmalade, fabriksmélade

Vitpigmenterat parkett, klinkerinsteg i hall
Garderober till forvaring placeras enligt ritning.

Malade sldta luckor. Kdkssnickerier med dampade luckor och 1&dor samt
takanslutning. Bankskiva i natursten. Rostfri kyl och frys alt kyl/frys.
Diskbank med koksblandare och ho, | grundutférandet ingar induktionshall,
inbyggnadsugn, flakt, kyl och frys samt integrerad diskmaskin,

Kakel pd vaggar samt klinkergolv, Spotlights i tak. Duschvéggar i glas,
duschblandare. Tvittstéllskommod, spegel, belysningsarmatur.
Twattmaskin och torktumlare alternativt kombimaskin,



2.4 UNDERHALLSBEHOV SAMT KOSTNADER FOR RENOVERINGAR

Byggnaden &r helt ny och ndgot ombyggnads- och renoveringsbehov bor darfor inte fareligga inom
dverskadlig framtid. Foreningen har l4tit ta fram bifogad underhéllsplan, se bilaga 2, Av underhalls-
planen framgar foreningens underhélls- och Aterinvesteringsbehov for de kommande 50 dren.
Underhallsplanen ar inte statiskt utan kommer att uppdateras |6pande under dren i den takt styrelsen
finner lampligt.

Far framtida renoveringar och underhéllsbehov gors en &rligen en avsattning till underhéallsfond med
40 kr per kvm, se avsnitt 5.1 nedan.

Bostadsrattshavarna svarar enligt foreningens stadgar for det invandiga underhallet av |1agenheterna.

2.5 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Magra kostnader for andra dtgarder av betydelse ar inte kdnda.

2.6 FORSAKRING

Fastigheten kommer att vara fullvirdefarsakrad och forsakringen inkludera en styrelseansvars-
forsakring, Bostadsrattshavarna ska sjdlva teckna en hemfdrsdkring med bostadsrattstilldgg.

2.7 TAXERINGSVARDE

Ett slutligt taxeringsvarde har annu inte faststallts men har, enligt Skatteverkets regler for allmanna
fastighetstaxeringen for ar 2022 - 2024, berdknats till 182 433 000 kr, varav 32 000 000 kr avser mark
bostader, 146 000 000 kr avser byggnad bostdder och 4 433 000 kr byggnad garage. Berdkningen av
taxeringsvérdet har skett enligt Skatteverkets schablon for det vardeomrade fastigheten &r belagen
inorm, Avvikelser mellan det berdknade taxeringsvérdet och Skatteverkets faststallda taxeringsvérde
kan darfor komma att ske.

Statlig fastighetsskatt erldgas for byggnaden fram till den tidpunkt da fastigheten omtaxeras till
bostadsfastighet. Omtaxering sker vanligtvis vid det arsskifte som foljer efter det att fastigheten
slutbesiktats.

Bostadsdelen i nyproducerade byganader ar enligt gallande regelverk befriad frdn kommunal
fastighetsavgift i 15 &r. Frdn och med &r 16 kommer fastighetsavaift att behova erldggas, se ndrmare
prognos och kanslighetsanalys, bilaga 1.



3. BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastighetsforvarvet har skett genom att féreningen forvarvat aktierna i det bolag som dgde fastigheten
Bastad Hemmesldv 5:23. Bostadsrattsforeningen har sedan forvarvat fastigheten genom en
interntransaktion fran bolaget. Féreningen har aven via fusion dvertagit Bostadsrattsféreningen
Parklyckan 2 | Bastad och dess fastighet Bastad Hemmeslov 5:24. Fastigheten Bastad Hemmesldv 5:24
reglerades sedan in i fastighet Bastad Hemmeslov 5:23. Lagenheterna upplats med bostadsratt och
fastigheten utnyttjas som sakerhet for foreningens 1an.

Farsdljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsforening ("Bolagsombildning”) har provats av
Regeringsratten 2006-05-03. Om foreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det Gvertagna
skattemdssiga vardet att ligga till grund for berakning av skattepliktig vinst.

Kopeskilling mark och aktier® 50 072 234
Entreprenadkostnad 262 243 940
Byggherrekostnad 32 254 355
Lagfart och pantbrevskostnad 2 061310
Summa 346 631839
Kassa 50 000
Summa 346 681839
* Warav det skattemdssiga vardet uppgar till 18 178 702 kr

#entreprenadform: Generalentreprenad

4. FINANSIERING

4.1 FINANSIERINGSPLAN

Fareningens berdknade fastighetslan® 89 349 000
Medlemmarnas insatser vid forvary 249173 742
Upplételseavgifter 8159 097
Summa 346 681839

*Sdkerhet for lanen utgdrs av pantbrev

4.2 FORENINGENS AMORTERINGSPLAN SAMT OVRIGA

FINANSIERINGSPOSTER

Fdreningen har i denna ekonomiska plan raknat med en amortering om 0,5 % amaortering under ar 1-5
darefter enligt en 85-serieplan, se narmare | Prognos och kanslighetsanalysen, bilaga 1.

Féreningen raknar i denna ekonomiska plan med att foreningens 1an far en snittrédnta om 3,23 %,

| den offert som foreningen fatt fran SEB i samband med uppréattandet av ekonomiska planen ligger
rantenivan pa mellan 3,07 och 4,21 bercende pé bindningstid.

Fareningen avser att uppta féreningsldnet i slutet av 2024, Avsikten &ar att lanet da ska delas upp i

tre - fem delar for att f4 en bra spridning pa lanet. Vilka bindningstider som kommer att valjas berar pa
rantelaget vid den aktuella tidpunkten. Om det bedoms mer fordelaktigt kan réntan bindas pa kortare
tid eller langre tid alternativt laggas rorligt.



5. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

Fdreningen avser, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1), att gdra avskrivningar pa byggnadens
anskaffningsvarde. Regelverket K3 innebar att avskrivningstiden for olika komponenter i byggnationen
varierar, Da byggnadens och darmed komponenternas anskaffningskostnad inte ar kénd vid planens
upprattande beraknas avskrivningen i prognosen till 1% av entreprenadkostnaden vilket motsvarar ca
2 622 439 per ar. Sannolikt kommer avskrivningsbeloppet att dndras.

Avskrivningen kommer inte att paverka foreningens likviditet eftersom Foreningen inte avser att ta ut
arsavgifter for att tacka avskrivningar och anges darfor inte i punkten 5.1 nedan.

5.1 KAPITAL - OCH DRIFTSKOSTNADER

Kapitalkostnad

Réantekostnad, snittranta om 3,23 % 2885973
Amaortering 446 745
Driftskostnader* 1996 200
Administration farvaltning 181 700
Revision 45 000
Styrelsearvode 40 000
Forsakring 44 000
Fastighetsskotsel 90 000
Lépande underhall 57 500
Stadning 80 000
Sophantering 117 000
Vatten 700 000
El 211000
Uppvarmning 420000
Kommunal fastighetsavgift Garage 44 300
Avsattning underhall (40 kr per kym)=* 275 040
Summa kostnader 5648 258

* Driftkostnaderna har uppskattats och jamfdrelse har gjorts med likvardiga objekt. Den faktiska kostnaden for
enstaka poster kan bli higre eller ldgre @n det uppskattade beloppet,

** Enligt fdreningens stadgar § 47 ska en fond bildas for yttre underhall. Storlek pa avsdttningen framgar av
stadgarma.

5.2 FORENINGENS INTAKTER

Arsavgifter medlemmar 4 B47 658
Overnattningslagenheter 62 000
Hyra garage, 69 platser a 750 kr/man 621000
Hyra p-plats, 28 a 350 kr/man 17 600

Summa intdkter 5 648 258



6. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER, NYCKELTAL

Lgh Rum& Area  Andelstal Insats Upplatelse Totalt Arsavgift  Arsavgift
nr Kok m* % kr kr kr kr kr/man
1-1001 3 72 1,0501% 1800 000 20 350 1820 350 50 903 4242
1-1002 4 91 1,3206% 2 250 000 7350 2 257 350 64 017 5335
1-1003 2 55 0,8043% 1375 000 27 350 1402 350 35 9838 3 249
1-1004 2 51 0,7432% 1300 000 51 450 1351450 36 027 3 002
1-1005 2 44 0,6327% 1150 000 29100 1179 100 30 669 2 556
1-1101 3 72 1,0428% 1700 000 18 250 1718 250 50 551 4213
1-1102 4 91 1,3206% 2100 000 137 050 2 237 050 64 017 5335
1-1103 2 55 0,8043% 1300 000 1050 1301050 38 988 3249
1-1104 2 51 0,7432% 1250 000 3150 1253 150 36 027 3 002
1-1105 3 72 1,0486% 1675 000 9 600 1684 600 50 833 4236
1-1106 2 55 0.8057% 1300 000 1300 000 39 059 3 255
1-1201 3 72 1,0428% 1925 000 130 400 2 055 400 50 551 4213
1-1202 4 a1 1,3206% 2 425 000 18 600 2 443 600 64 017 51335
1-1203 2 55 0,8043% 1500 000 &1 400 1561400 38 988 3249
1-1204 2 51 0,7432% 1400 000 84 800 1484 800 36 027 3002
1-1205 3 72 1,0428% 1900 000 134 750 2 034 750 50 551 4213
1-1206 2 55 0,8057% 1500 000 119 450 1619 450 39 059 3 255
1-1301 3 72 1,0428% 2 075 000 197 930 2 272 930 50 551 4213
1-1302 4 /m 1,3206% 2625 000 4150 2629150 64 017 5335
1-1303 2 55 0,8043%: 1625 000 91 600 1716 600 38 988 3249
1-1304 2 51 0,7432% 1550 000 43 800 1593 80O 36 027 3002
1-1305 3 72 1,0428% 2 050 000 91 550 2141 550 50 551 4213
1-1306 2 55 0,8057% 1625 000 17 800 1642 800 39 059 3 255
1-1401 3 72 1,0428% 2 275 000 128 500 2 403 500 50 551 4213
1-1402 4 91 1,3206% 2 825 000 4 500 2 829 500 &4 017 5 335
1-1403 2 55 0,8043%: 1775 000 54 780 1829 780 38 9588 3249
1-1404 2 51 0,7432% 1700 000 118 950 1818 950 36 027 3002
1-1405 3 72 1,0428% 2 250 000 93 750 2 343750 50 551 4213
1-1406 2 55 0,8057%: 1775 000 ag 200 1873 200 30 059 3255
1-1501 3 72 1,0428% 2 550 000 118 550 2 668 550 50 551 4213
1-1502 4 91 1,3206% 3175 000 265 306 3 440 306 64 017 5335
1-1503 2 55 0,8043% 2 050 000 3200 2 053 200 38 988 3249
1-1504 2 51 0,7432% 1975 000 5150 1980 150 36 027 3002
1-1505 3 72 1,0428% 2 500 000 91 850 2 591 850 50 551 4213
1-1506 2 55 0,8057% 2 050 000 94 300 2144 300 39 059 3255
1-1601 3 72 1,0428% 3 375 000 166 100 3 541100 50 551 4213
1-1602 4 91 1,3206% 4 000 000 159 100 4159 100 64 017 5335
1-1603 2 55 0,8043% 2 650 000 19 800 2 669 800 38 988 3249
1-1604 2 51 0,7432% 2 550 000 95 450 2 648 450 36 027 3 002
1-1605 3 72 1,0428% 3 275 000 37 900 3 312 900 50 551 4213
1-1606 2 55 0,8057% 2 550 000 5150 2 555 150 39 059 3255
1-1701 5 141 2,0434% 7 500 000 184 653 7 684 653 99 057 8 255
1-1702 3 13 1,6464% 5 875 000 200 198 6 075 198 79 810 6 651
1-1703 4 118 1,7103% 6 100 000 574 334 6674 334 82 912 6 909
2-1001 3 72 1,0501% 1800 000 2 250 1802 250 50 903 4242
2-1002 4 91 1,3206% 2 250 000 2 250 000 64 017 5335
_2-1003 2 52 0,7490% 1375 000 47 250 1422250 36309 3026
2-1004 2 51 0,7432% 1300 000 2 300 1302 300 36 027 3002
2-1005 2 44 0,6327% 1150 000 450 1150 450 30 669 2 556
2-1101 3 T2 1,0486%: 1700 000 1200 1701200 50 833 4 236



Lgh Rum & Area Andelstal Insats Upplatelse Totalt Arsavgift  Arsavgift

nr Kok m* 9% kr kr kr kr kr/mén
2-1102 4 /N _1_,3296% 2100 000 7 350 2107 350 64 017 5335
2-1103 2 52 0,7490%: 1250 000 2 580 1252 550 36 309 3026
2-1104 2 a1 0,7432% 1250 000 1250000 36 027 3002
2-1105 3 72 1,0486% 1675 000 8 250 1683 250 50 833 4 236
2-1106 2 55 0,8057% 1300 000 24 650 1324 650 39 059 3 255
2-120 3 72 1.0428% 1925 000 98 700 2023700 a0 551 4 213
2-1202 4 o1 1,3206% 2 425 000 196 950 2 621950 64 017 5335
2-1203 2 52 0,7490% 1400 000 20 850 1420 850 36 309 3026
2-1204 2 51 0,7432% 1400 000 83 650 1483 650 36 027 3002
2-1205 3 T2 1,0428% 1900 000 114 980 2014 980 50 551 4213
2-1206 2 55 0,8057% 1500 000 14 300 1514 300 39059 3255
2-130 3 72 1,0428% 2075000 B2 730 2137 730 50 551 4213
2-1302 4 o1 1,3206% 2 625 000 180 560 2 805 560 64 017 5335
2-1303 2 52 0, 7490% 1550 000 11100 1561100 36 309 3026
2-1304 2 A1 0,7432% 1550 000 1550 000 36 027 3002
2-1305 3 72 1,0428% 2 050 000 2100 2 052100 50 551 4213
2-1306 2 55 0,8057% 1625 000 9600 1634 600 39059 3255
2-1401 3 72 1,0428% 2275000 127 900 2 402 900 50 551 4213
2-1402 4 a1 1,3206% 2825 000 141 850 2 966 850 64 017 5335
2-1403 2 52 0, 7490% 1700000 12 000 1712 000 36 309 3026
2-1404 2 51 0,7432% 1700 000 1700 000 36 027 3002
2-1405 3 72 1.0428% 2250 000 151 850 2 401 850 50 551 4213
2-1406 2 55 0,8057% 1775 000 13 950 1788 950 39 059 3255
2-1501 3 T2 1,0428% 2 550 000 16 550 2 666 550 50 551 4213
2-1502 4 a 1,3206% 3175000 125 800 3 300 800 a4 07 5335
2-1503 2 52 0,7490%: 1975 000 4 700 1979 700 36 309 3 026
2-1504 2 51 0,7432% 1875 000 10 650 1985 650 36 027 3 002
2-1505 3 72 1.0428% 2 500 000 124 380 2 624 380 50 551 4213
2-1506 2 55 0,8057% 2 050 000 3200 2 053 200 39 059 3255
2-1601 3 T2 1,0428%: 3150 000 123 430 3273430 50 551 4213
2-1602 4 a1 1,3206% 3825 000 204160 4029160 a4 M7 5 335
2-1603 2 52 0,7490%: 2 450 000 3 200 2 453 200 36 309 3 026
2-1604 2 51 0,7432% 2 450 000 4 800 2 454 800 36 027 3002
2-1605 3 72 1.0428% 3 050 000 89 600 3139600 a0 551 4213
2-1606 2 55 0,8087% 2 400 000 4 700 2 404 700 39 059 3 255
2-17 3 72 1.0428% 3525 000 158 250 3683 250 50 551 4213
2-1702 4 o 1,3206% 4 200 000 13 600 4 213 600 &4 017 5 335
2-1703 2 52 0,7490%: 2 675 000 B2 400 2 757 400 36 309 3026
2-1704 2 51 0,7432% 2675 000 a1 400 2 766 400 36 027 3002
2-1705 3 7a 1,0428% 3 400 000 7500 3407 500 50 551 4213
2-1706 2 55 0,8057% 2 625 000 3200 2628 200 39 059 3 255
2-1801 3 T2 1.0428% 3 950 000 37 750 3 987 750 50 551 4 213
2-1802 4 o1 1,3206% 4 800 000 174 500 4974 500 64 017 5 335
2-1803 2 52 0,7490% 24975 000 21750 2 996 750 36 309 3026
2-1804 2 51 0,7432% 2975 000 135 550 3 110 550 36 027 3002
2-1805 3 72 1,0428% 3 800 000 149 900 3949 900 50 551 4213
2-1806 2 55 0,8057% 2 800 000 46 650 2 946 650 39 059 3255
2-1901 5 141 2,0434% £ 200 000 539 722 8739 722 99 057 8255
2-1902 3 no 1.5940% 6 350 000 342 989 G 692 989 772N 6 439
2-1903 4 118 1.7103% G698 742 375 794 7074 536 a2 ;2 G 209

6 876 100,00% 249173 742 8159097 257332839 4847658 403 9N

Kostnaden for lagenhetens hushallsel, kabel-TV/bredband samt hemftrsakring ingar inte i rsavgift ovan,
Bostadsrattshavaren ska till hemfdrsakringen teckna tillaggsforsakring for bostadsratt.

B



6.1 UPPSKATTADE OVRIGA KOSTNADER PER LAGENHET UTOVER VAD SOM
INGAR | ARSAVGIFTEN

Hemfdrsékring med bostadsrattstilldgg beraknas till mellan 190 - 400 kr/ménad. Kostnaden &r uppskattad
och beroende pa villkor, eventuella rabatter, hushallsstorlek samt forsakrat belopp.

Lagenhetshavaren tecknar eget abonnemang for el och TV, Kostnaden ér beroende pa forbrukning samt av vilka
kanaler/utbud som véljs men berdknas till ca 399kr/mén for tv samt 60kr/kvm for el

6.2 NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per m® 50 412 kr
Fdreningslan per m* 12 994 kr
Insats och upplatelse i snitt per m® 37425 kr
Arsavgift i snitt per m? 705 kr
Driftkostnad per m* 290 kr
Amortering per m® 65 kr
Avsattning underhéllsfond per m® 40 kr
Avskrivningar per m® 381 kr
Kassaflode per m* 40 kr



7. SARSKILDA FORHALLANDEN

A.  Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

B. Bostadsrattshavarna ska betala insats och upplatelseavgift. For bostadsratt i foreningens fastighet
betalas dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestammer, en av styrelsen faststélld arsavgift.
Arsavgiften avvigs sd, att den i forhallande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara vad som
beltper pd lagenheten av foreningens kostnader och avsattning till fonder.

C. Légenheternas area ar uppmatta pa ritning enligt géllande matregler 55 21054:2020, varfor vissa
mindre férandringar av lagenheternas area kan forekomma. Med mindre férandringar avses hdgst
4 % och for mindre avvikelser an 4 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

D. |owvrigt hanvisas till foreningens stadgar, av vilka bl a framgér vad som galler vid foreningens
uppldsning.

E. Deidenna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens uppférande, berdknade
kostnader och intdkter m.m. hanfor sig till tidpunkten for planens upprattande.

F. Bostadsrattshavare ska pd egen bekostnad enligt foreningens stadgar halla lagenheten inre i gott
skick. Det galler &ven mark som ingér i uppléatelzsen samt i forekommande fall férrad, uteplats,
terrass och balkong.

G. Sedan lagenhet fardigstallts och dverlamnats ska bostadsrattshavaren hélla 1agenheten tillganglig
under ordinarie arbetstid for utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten som ska
utforas av entreprendren. Inflyttning i lagenheten kan komma att ske innan fastigheten i sin helhet
ar fardigstalld. Bostadsratishavaren har inte ratt till ersatining eller nedsattning av arsavgift pa
grund av olagenheter eller kostnader pa grund av ovanstaende arbeten.

H. | omradet pagér olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r avslutad. Nagon ratt for

bostadsrattshavarna att utkrdva ersattning eller nedsattning av arsavgiften pa grund av
oldgenheter av pagaende arbeten pa eller omkring foreningens fastighet.

Ort och datum enligt digital signatur
Bostadsrittsforeningen Parklyckan 1i Bastad
Johanna Raisanen

Stefan Lindblad

Roberth Wallin
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Enligt Bostadsriittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for dndamdl som avses 1 3:¢ kap. 2§ bostadsriittslagen, har granskat den
ckonomiska planen f6r Bostadsriittsforeningen Parklyckan 1 1 Bastad med organisationsnummer
T769638-7278. Vi avger hirmed foljande intyg.

Bostadsrinstéreningen omfattar 100 bostadsriitter. Bostdderna dr placerade sd att indamdlsenlig
samverkan kan ske mellan bostidemna. Forutsitiningarna for registrering enligt 1 kap. 5§
bostadsrittslagen fr dirmed uppfvllda. Planen innehiller de upplysningar som dr av betydelse for
beddmningen av bostadsrittsftreningens verksambet. De uppgifter som finns i planen stimmer
dverens med innehdllet 1 de handlingar som dr tllgingliga och i dvrigt med forhdllanden som var
kinda for oss vid granskningen. De berdkningar som ir gjorda 1 planen dr pilitliga och den
ekonomiska planen framstir som hallbar. Vir beddmning avser beriknad anskaffningskostnad. Det dr
vir beddmning att bostadsriitterna kan upplitas med bostadsriitt med hiinsyn till ortens
bostadsmarknad. Nigot platsbestk har inte gjorts 1 samband med intygsgivaingen.

Féreningen har 1 den ekonomiska planen kalkylerat med att drsavgifierna ska ticka lopande kostnader,
vintor, amorteringar och avsittning for framitida underhall. Skulle de 16pande kostnadema, rintorna
eller amorteringarna forindras kommer det att pdverka foreningens utgifier. Likasa forindras
foreningens kostmader om man skulle hoja avsitiningen for framtida underhdll. Om avgifterna inte
fullt ut ticker upp beriknade avskrivningar kommer det uppstd bokfiringsmissiga underskott. Dessa
underskott paverkar inte foreningens likviditet, Da foreningen gbr avsitiningar {or framtida underhall
och de boende ansvarar for det inre underhdllet, bedbmer vi planen som hallbar.

Efter den genomforda granskningen r virt generella omdéme att planen enligt var uppfatining &r
tillfarlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

- Ekonomisk plan for Brf Parklyckan 1 1 Bastad, daterad 2024-09-09,

- Besked frian Boverket gillande intygsgivare, daterat 2024-08-16.

- Stadgar f6r Brf Parklyckan 1 1 Bastad, daterade 2020-05-20.

- Registreringshevis fiir Brf Parklyckan | i Bastad, daterat 2024-08-29,

- FDS-utdrag fiir Bastad Hemmesliwv 5:23, daterade 2024-06-16,

- Bygglov, 2021-08-19,

- Startbesked, daterat 2022-09-05.

- Aktiedverlitelseavtal, daterade 2020-05-27,

- Fusionsplan, daterad 2020-12-15,

- Ansikan Bolagsverket, daterad 2020-12-29.

- Protokoll extra fireningsstimma, daterat 2020-1 1-26,

= Berdkning av taxeringsvirden, odaterad,

- Underhallsplan 50 ar, daterad 2024-07-09,

- Offert forvaltning, daterad 2024-05-03,

- Oftert forsikring, daterad 2024-03-25.

- Upphandlingsprotokoll, bestillningsbrev och tvertiringsavtal entreprenader, olika dateringar.
- Garanti gillande anskaffningskostnad och osalda bostadsritter, daterad 2024-09-03,
- Situationsplan, ritningar och illustrationsbilder, daterade 2021-04-19,

- Miklarstatistik for Bastads kommun, daterad 2024-09-06,

Ort och datum enligt digital signering

Fredrik Wirf Daniel Karlsson
Bygenadsingenjir Civilekonom

Av Boverket behériga att i hela Sverige utfirda intyg angiende ekonomiska planer. Intygsgivarna har
ansvarsforsikring.
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Undernalisplan Sida 2 av 12
2024-07-09

Inledning

Underhallsplanen ni laser innehaller samtliga under-
hallsatgarder for fastighetens inom foreningens under-
hallsansvar. Genom att aktivt arbeta med er underhalls-
plan kan fastighetens valmaende sakras dver tid.

Planen ar framtagen genom det digitala planerings-

verktyget Planima, vilken listar aktuellt och framtida
underhallsbehov pa er fastighet.

Underhallsplanen ger er svar pa

Vad som behover gbras Néar det behdver goras Vad det kommer att kosta

Underhéllsplanen beskriver de kommande arens underhéllskostnader och nodvandiga under-
héallsdtgarder. Utifradn denna information kan ni gdra korrekta avsattningar for kommande un-
derhall och darmed satta avgifter i niva med fastighetens kostnader.

Riskerna for dyra akuta dtgarder och ogenomtéankta upphandlingar minskar om projekten pla-
neras i god ochi enlighet med underhallsplanen.

Har ni fragor kring underhallsplanen tveka inte pa att hora av er till oss far radgivning - det ar
naturligtvis helt kostnadsfritt.

sefasts
il {p) sefast
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Vad ar underhallsplanering?

Genom aktiv underhalisplanering kan ni som fastighetsagare planera langsiktigt och kost-
nadseffektivt. Genom att skapa en bra struktur f&r underhallet och arbeta férebyggande
far ni lagre och planerbar underhallskostnad. Underhall ar grunden fior fastighetsagande
och ar det som har storst paverkan pa saval ekonomi som verksamhet och funktioner, Fas-
tigheten kommer ma béattre och personalen som ska farvalta fastigheten kammer kunna
arbeta mer strukturerat - om planen efterfdljs,

Definitioner
> Underhall

Underhall definierar vi som aterstallande av en funktion. Underhall kan vara planerat, fore-
bygzande eller felavhjalpande. Underhallsatgarder har ett aterkommande underhallsinter-
vall som éverstiger ett &r. Underhallsplanens huvudsyfte ar att minimera akuta och felav-
hjalpande atgarder och i stallet arbeta planerat och férebyggande. Genom planerat under-
hall minskar saval kostnader som paverkan pa boende och hyresgaster. Darutdver hante-
ras problemen innan kostsamma foljdskador uppstar.

> Drift

Driftatgarder ar atgarder som sakerstaller bibehallen funktion. Dessa ar ofta sméa och
manga till antalet, generellt aterkommer driftsunderhall minst en gang per ar. Dessa kan
exempelvis varasmorjning av 13s, filterbyten eller byten av ljuskallor. Drift hanteras lopande
och dessa atgarder tas inte med i underhallsplanen.

> Investeringar

Investeringar ar som regel standardhdjande atgarder, exempelvis byte till sakerhetsdor-
rar eller installation av solceller. Underhallsadtgérder kan ha karaktaren av investeringar ef-
tersom en viss standardhdjning ofta sker nar en komponent ersatts med en ny och battre
motsvarighet. Renodlade standardhéjningar ingar inte | underhallsplanen om det inte ut-
tryckligen onskats eller redan beslutats da planen tas fram.

sefast,
{p) sefast
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Arligt underhallsarbete

For att underhallsarbetet skall vara rationellt kravs langsiktigt metodiskt arbete. Det ar inte
ovanligt att arbetet blir for intensivt och darfar férlorar uthallighet. Vi vill darfor rekommen-
dera er att anvanda nedanstaende planerings-cykel. Vill ni sa uppdaterar vi naturligtvis pla-
nen at er!

1-Planera

Med en bra
underhallsplan ar
avstampeti
planeringen klart. Har
finns underlaget for

kammande beslut
4 - Uppdatera 2 -Besluta
Efter genomfdrda Ta beslut kring de
projekt, uppdatera er atgarder som behdvs,
plan. Pa sa vis haller den Ofta krévs det att beslut
!SIg aﬁ._bEII gﬂﬁlhﬁlls tas i god tid for att ge tid
relevant fér sdval er som St handii
fastighetens framtid. E R
3 - G EII
Satt projekten till

verket, mindre projekt
kan ofta genomfaras
av foreningen. Vid
storre projekt bor
man dvervaga att ta
professionell hjalp

Metoden kanns troligtvis valdigt bekant Planera, Besluta, Genomfor, Uppdatera. Detta ar
en allmant vedertagen process for gradvis forbattring. Sa vill vi &ven se pa underhall!

sefasts
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Underhallsplanens omfattning
Startar: 2025
Tidshorisont: 50 ar
Tid fér upprittande: Juli manad 2024
Omfattning: Fastighetens samtliga delar som féreningen answvarar for,
indelat i foljande kategorier:
Mark
< Fasader
o Tak
Invandigt

< Installationer

Underhallsplanen &r upprattad utifran ritningar samt entreprenad- och bygghandlingar till-
handahallet av uppdragsgivaren. Bostadsratisforeningens underhallsansvar framgar ge-
nom stadgar/gransdragningslista.

Kostnader: Uppskattade kostnader i underhallsplanen ar inklusive
moms samt inklusive 12% byggherrekostnader®.

*Byggherrekostnader innebar indirekta kostnader som uppstar nar atgarderna ska genom-
foras, exempelvis projektering, projektledning och hesiktningar.

Kostnaderna ar exklusive indexupprakning. Hansyn till det bor tas infar varje ny arsbudget.

De estimerade kostnaderna i planen ar framtagna genom erfarenheter fran liknande ob-
jekt, projekt och prisdatabaser, Det gar inte att garantera att kostnaderna for det faktiska
genomfarandet blir den som anges i denna underhallsplan. Flera faktorer kan paverka pri-
set for genomforandet, bland annat tid pa aret/sasongen, entreprendrers pagaende be-
lageningsniva, fastighetens utformning och lage etc.

sefasts
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Fastighetsbeteckning Bastad Hemmeslov 5:23

Adress
Byggar

Antal lagenheter

Boarea (BOA)

ey :

.
wadrs®

Grundlaggning
Stomme
Fasader

Tak
Ventilation
Uppvarmning
Vatten

Aviopp

www.sefastse
info@sefastse

Dressinvagen, 269 43 Bastad

2024
100 st Antal uthyrda lokaler O st
6876 m? Lokalarea (LOA) 0m?*

]
o
= }f
7
w‘-“"fm %h"‘
"

Betongplatta pa mark

Betong

Puts

Papp

Mekanisk fran- och tilluft med varmeatervinning (FTX)
Bergvarme och solceller

Varm- och kallvattenledningar av plast / koppar
Avloppsrér av plast / gjutjarn

{p) sefast
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w: Sammanstallning

Har sammanstalls och redovisas foreningens forvantade underhéllskostnader over
tid. Med underhallsplanen som grund kan en god ekonomisk planering och en ration-
ell forvaltning erhallas.

a R

Genomsnittliga kostnader planerat underhall

668 000 kr /ar
(97 kr /BOA m?/ar)

Y, P,

Kostnader ovan galler samtiiga underhalisdtgarder som redovisas { underhallsplanen de
kommande 50 dren.

Vid upprattande av denna underhallsplan har foljande byggkonsult fran Sefast deltagit:

Ansvarig byeggkonsult och besiktningsman

Byggingenjor SBR
Av RISE Certifierad Besiktningsman

sefast,
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Q)
@j Finansiering

Mar projekten i underhallsplanerna skall férverkligas kommer oundvikligen fragan om hur
projektet skall finansieras. Det ar i detta skede viktigt att forsta skillnaden mellan bokféring
och likviditet.

Bostadsrattslagen kapitel 9 § 5, vilken reglerar innehallet i en bostadsrattsférenings stad-
gar, punkt 7 anger "grunderna for avsattning av medel for att sakerstalla underhallet av for-
eningens hus maste anges”. Normalt ar att denna definieras av foreningens stadgar och att
det sker en arlig avsattning till den yttre underhallsfonden.

Detta kan framsta som missledande da det inte flyttas nagra faktiska pengar till den yttre
underhallsfonden utan detta sker rent bokfaringstekniskt genom att det beslutade belop-
pet flyttas fran det balanserade resultatet till fond for yttre underhall,

Detta medfor att foreningar ofta har bokforingsmassigt negativt resultat. De avskrivningar
som gors pa inventarier, anges som kostnader i bokféringen. Aven om inte underhdll av
dessa skett och foreningen inte betalat nagra faktiska medel for detta. Darmed bor det vid
planeringen av finansieringen for underhall se dver fareningens ekonomiska situation ba-
seral pa dess betalningsformaga, eller likviditet, Generellt bra nyckeltal for detta ar att titta
pa foreningens rantekostnader, Belaning per kvadratmeter och skuldkvot.

sefasts
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Underhallsplan med Planima

Foljande bilaga innehaller ett utdrag fran planeringsverktyeget Planima.
Alla underhallsatgarder finns har representerade tillsammans med atgardsar, mangder

samt estimerade kostnader fér respektive del.

{p) sefast
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Forsta och arbeta med Planima

Vi pa Sefast ar angelagna om att underhallsplanen inte bara blir en skrivbordsprodukt. Dar-
for anvander vi oss av Planima, ett enkelt web-baserat planeringssystem dar ni far tillgang
till en overskadlig vy over ert forvantade underhall och majliggor ett levande arbetsdoku-
ment.

For att ni pd ett enkelt satt ska kunna ta vid underhallsarbetet beskriver vi | denna del hur
ni kan arbeta med Planima och vilken information ni har tillgangligt dar. Alla era under-
hallsatgarder finns har representerade tillsammans med mangder samt estimerade kost-
nader for respektive del, Ni har i programmet mojlighet att markera atgarder som utforda,
flytta dtgarder mellan &r ach koppla atgarder till specifika projekt eller paersoner med mera.
| kommande del hittar ni ett utdrag ur systemet vilket anger samtliga inventerade mangder
i fastigheten kategoriserat under Mark, Fasader, Tak, Invandigt och Installationer

Ekonomisk analys

| denna vy finner ni en éverskadlig ekonomisk redogd- # e —

relse dver de underhdliskostnader ni har férdelat pa "..f‘. ' s

kategorier och &r samt aktuell underhallsskuld. B I " I i I
1 [T [ |

Kostnad per kategori i Lo

Kostnad per kategori visar kostnader fordelat dver de = ‘, ‘_, ",

olika kategorier som underhallsplanen ar indelad i
Mark, fasader, Tak, Invandigt och Installationer.

Kostnad per ar

Kostnad visas per ar for de underhallsatgarder som
planeras for er fastighet baserat pa aret som atgérden
ar planerad.

Skick ¥ Instollotioner [l Fosoder W InvGndigt [l Mork W Tok

Samtliga atgarders skick noteras med en status i form
av planerad, eftersatt, akut eller beslutad.

Vi pd Sefast ar dterforsaljare av Planima. Har ni fragor kring verktyget eller dnska bestalla
denna tjanst - Tveka inte pa att hora av er till oss!

sefast,
{p) sefast



11.’

-P o
|F -
a2
3
-'|
)

Underhallsplan

Ar 2025 till 2074

Brf Parklyckan 1i Bastad

Bastad Hemmeslév 5:23
Datum far utskrift: 2024-07-0%

(o sefast

Detta ar en exporterad version av en underhdllsplan | webbapplikaticnen Flanima.
Léas mer pd www. planime.se
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Innehdllsforteckning

Oversikt

Om fastigheten
Atgarder per ér
Atgarder per kategori

Ekonomisk analys

Detta @r en experterad version av en underhalisplan | webbopplikationen Planima. Sidal /22
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Oversikt

Denna del visar grundléggande information om underhallsplanen.

Detta @r en experterad version av en underhalisplan | webbopplikationen Planima. Sido2 /22
Las mer pd wewwplanima.se
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Underhdllsplanens installningar

Namn Underhallsplan Brf Parklyckan i Bastad
Startar 2025

Slutar 2074

Moms pd kostnadssummor 25.0%

KostnadstillGgg for

byggherrekostnader (%) SR
Arlig upprakning (%) 0.0%
Basar fér indexering Inget startar

. Ar: 2025 - 2074
Filter » Utgiftstyp: Alla dtgéarder

Detta @r en experterad version av en underhalisplan | webbopplikationen Planima. Sido 3/ 2:
Las mer pd wewwplanima.se
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@ SEfa St B&stad Hemmeslov 5:23

Om fastigheten

Denna del beskriver fastigheten mer ingaende.

Detta @r en experterad version av en underhalisplan | webbopplikationen Planima. Sida 4 /22
Las mer pd wewwplanima.se
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Bdstad Hemmeslov 5:23

Dressinvéigen

Adress 26943 Béstad
Boarea (BOA) 6876 m?
Byggdr 2024

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan | webbapplikationen Planima. Sida 5/ 22
Lis mer pd weww planima.se
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Atgdrder per ar

Denna del sammanstdller samtliga underhéallsdtgarder per ar.

Detta @r en experterad version av en underhalisplan | webbopplikationen Planima. Sido & /22
Las mer pd wewwplanima.se
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Totala utgifter per utgiftstyp och ar

15 000 000 kr
12 500 000 kr
10 000 000 kr

7500000 kr

Utgift

5000000 kr

2500 000 kr

B L
‘::ld’cﬂ:l*:n

\1;:,@’-.0.
! (R L L
SIS

A
8 5
4 S i

W

Underhall 1 Investering

Totala utgifter per kategori och ar

15 000 000 kr
12 500 000 kr
10 000000 kr

7 500 000 kr

Utgift

5 000000 kr

2500000 kr

- wl = —_ - R - = - -
T TR = SR SRR | TR - SN ST ¢ SIS ML, S - S NN, (R SO, | RUEL - RSP RS o RO, SO - L'+ TP, TR, = NG o . 14
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Fasader Wl Installationer I Invandigt Bl Mark B Tak

Detta ér en exporterad version av en underhallsplan | webbopplikationen Planima. Sicla 7./ 22

Las mer pd wewwplanima.se
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2027

Atgérd Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
OVE {Obligatorisk Installationer Yeantilatian 3 &r Flanerad &4 000 kr

ventilationskontroll)

64 000 kr

2029

Atgéird Kategori Lige Intervall Status Totalt pris

Inki. moms
Beskdrmning trid Marlk Genarellt 5 &r Flanerad 26 000 kr
Sdkerhetsbesiktning toksékerhet Tak Bostadshuz 5 &r Flanerad 10 000 kr

36 000 kr

2030

& A & Totalt pris
Atgérd Kategori Lige Intervall Status Nkt b
CVE {Obligatorisk Installationer YWentilatian 3ar Flanerad &4 000 kr
ventilationskontrall)
Underhdallsspelning Installationer Vatten &oviopp  &dar Flanerad 8% 000 kr

avloppsstammar

153 000 kr

20335

itg&rd Kategori Ldge Intervall Status Tatalt pric
Inkl. moms

OVE (Obligatorisk Installationer Yentilation 3ar Flanerad &4 000 kr

ventilationskontroll)

Rensning ventilationskanaler Installationer Yentilation 3 &r Flanerad 89 000 kr

153 000 kr

Detta ér en exporterad version av en underhallsplan | webbopplikationen Planima. Sido 8/ 22
Las mer pd wewwplanima.se
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@ SEfaSt Bastad Hemmeslov 5:23

2034

Atgérd Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Beskérning trid Merl Genarallt 5 &r Flanerad 26 000 kr

Energideklaration Installationar YVarme 10 &r Flanerad 19 000 kr

Renovering ventilationsaggreget Installationer Yantilatian 40 fr Flanerad 3206 000 kr
FTX

Sdkerhetsbesiktning taksékerhet Tak Bostadshue 5 &r Flanerad 10 000 kr

361 000 kr

2036

itg&rd Kategorl Ldge Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

OVE {Obligatorisk Installationer Yentilation 3ar Flanerad &4 000 kr

ventilationskentroll)

Underhdllsspoining Installationer Vattan & avlopp & ér Flanerad B9 000 kr

avloppsstommoar

153 000 kr

2039

Atg&rd Kategorl Ldge Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Beskdrning trid Mark Genarellt 5 &r Flanerad 26 000 kr

Linjemdlning parkeringsplatser Invandigt Garage 15 &r Flanerad &0 000 kr

OVE (Obligatorisk Installationer YWentilation 3ar Flanerad &4 000 kr

ventilationskontroll)

Sdkerhetsbesiktning toksdkerhet Tak Bostodshusz 5 &r Flanerad 10 000 kr

140 000 kr

Detta ér en exporterad version av en underhallsplan | webbopplikationen Planima. Sida 9/ 22
Las mer pd wewwplanima.se
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2042

Atgérd

OVE {Obligatorisk
ventilationskontroll)

Rensning ventilationskonaler

Underhdllsspelning
avloppsstammar

Kategori

Installationer

Installationer

Installationer

Lage

Yeantilatian

Yentilatian

Vatten & aviopp

Intervall

3 &r

g ar

& &r

Status

Flanerad

Flanerod

Flanerad

Totalt pris
Inkl. moms

&4 000 kr

89 000 kr

8% 000 kr

242 000 kr

Atgérd

Beskdrning trid

Byte automatiska dérréppnore

entréer

Byte belysning trapphus och
allmanna utrymmen

Byte bergvarmepump UC
Byte fasadbelvsning

Byte parkbdnkar och bord
Byte porttelefoner

Byte radiatortermostater och
ventiler inkl injustering

Byte taggldsare dérrar

Byte tratrall vteplatser

Byte ventilationsaggregat FTX

Energideklaration
Malning trapphus

Mélning vaggar och tak

Mélning vaggar och tak

Méalning vaggar och tak

Sakerhetsbesikining taksdkerhet

Kategori

Marl

Installationer

Installationer

Installationer
Installationer
Mark

Installationer

Installationer

Installationer
Mark
Installationer
Installationer
Imvandigt

Inviéndigt

Inviéndigt
Invéndigt

Tak

Lige

Genarellt

El & belysning

El & belysning

Wiarme

El & belyvsning
Generellt
Possersysiem

Varme

Possersyastem
Generellt
Wentilation
Varme
Trapphus

Férrdd, soprum
och
kallarutrymmen

Garage
Overnottningsrum

Bostadshus

Intervall

5 &r

20 ér

20 ar

20 ar
20 &r
20 ar
20 &r

20 ar

20 ar
20 ar
40 &r
10.&r
20 ar

20 ar

20 ar

20 &r

Status

Flonerad

Flenerod

Flanerad

Flanerad
Flenerad
Planerad
Planerad

Flenerad

Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Flanerad

Flanerad

Flanerad
Flanerad

Flenerad

Detta ér en exporterad version av en underhallsplan | webbopplikationen Planima.

Las mer pd wewwplanima.se

Totalt pris
Inkl. moms

26 000 kr

31 000 kr
541000 kr

179 000 kr
344 000 kr
77 000 kr
97 000 kr

574000 kr

130 000 kr
172 000 kr
765000 kr

19 000 kr
459 000 kr

237 000 kr

335 000 kr
34 000 kr

10 000 kr

4 048 000 kr

Sida 10/ 22
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2045

Atgérd Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
OVE {Obligatorisk Installationer Yeantilatian 3 &r Flanerad &4 000 kr

ventilationskontroll)

64 000 kr

2048

Atgéird Kategori Lige Intervall Status Totalt pris
Inki. moms

OVE (Obligatorisk Installationer YVentilatian 3 &r Flanerad &4 000 kr

ventilationskontroll)

Underhdllsspelning Installationer Yatten & avlopp & &r Flanerad 89 000 kr

avloppsstommoar

153 000 kr

2049

Atgéird Kategori Lige Intervall Status Tﬂ:?:ﬁg:i
Beskdrning trid Marl Genarellt 5 &r Flanerad 26 000 kr
Byte pergola cvkelparkering Marlk Genarellt 25 ar Flanerad 77 000 kr
Sdkerhetebesiktning toksdkerhet Tak Bostadshuz 5 &r Flanerad 10 000 kr

112 000 kr

20351

itgﬁrd Kategori Ldge Intervall Status Tteit pivie
Inkl, moms

OVE (Obligatorisk Installationer Yentilatiaon 3ar Flanerad &4 000 kr

ventilationskontroll)

Rensning ventilationskanaler Installationer Yentilatian 3 &ar Flanerad 89 000 kr

153 000 kr

Detta ér en exporterad version av en underhallsplan | webbopplikationen Planima. Sida 11/ 22
Las mer pd wewwplanima.se
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{p) sefast

Atgéard Kategori Lage Intervall Status T;:T‘:ﬂg:i
Beskérning trid Meark Ganarellt 5 &r Flanerad 26 000 kr
Byte Installaticner Warme 30 dbr Planerad 89 000 kr
ackumulatortank/varmvattenberedare
uc
Byte betongplattor Mark Genersllt A0ar Flanerad %41 000 kr
Byte garogeport Fosader Bostodshus A0ar Flanerad 121 000 kr
Byte hangrannaor Fosader Bostadshus A0 ar Flanerad 106 000 kr
Byte kdk Invandigt Cvernattningsrom 30 ar Flanerad 153 000 kr
Byte linhissar Installationer Hiss 30 d&r Flanerad 1407 000 kr
Byte solceller Installaticner El & belysning 30 ér Flanerad 219 000 kr
Byte sopkasuner med nedgrévdo Merk Generallt 30 br Flanarad B146 000 kr
markbehdallare
Byte stuprar Fosader Bostadshus 30 ar Flanerad 175 000 kr
Byte takpapp inkl platdetaljer I[513 Bostadshus A0 ar Flanerad 383 000 kr
Byte taksdkerhetsutrustning Taak Bostodshus A0 Ar Planarad I8 000 kr
Byte we-stol, handfat och bladare Invéndiat Swernattningsrum 30 dr Flanerad 23 000 kr
Byte wo-stol, handfat cch bladare hus  Invdndigt Farrdd, soprum 30 Ar Flanarad 11 000 kr
1 och

ledllarutrymmen

Energideklaration Installaticner Yarme 10 ar Flanerad 19 000 kr
Linjemalning parkeringsplatser Invéandigt Zaroge 13 ar Flanerad 40 000 kr
Malning puts inkl fasadstallning Fosader Bostadshus I0ar Flanerad 3347 000 kr
CVE (Obligatorisk Installaticner YWentilation 3dr Flanerad &4 000 kr
ventilationskoentroll]

Renovering vétrum Invdandigt Cvernattningsrom 30 dr Flanerad 306 000 kr
Sakerhetsbesiktning taksakerhet Tak Bostadshus 5 dr Flanerad 10 000 kr
Underhallsspelning avloppsstammar Installaticner Yatten & avlopp é dr Flanerad 89 000 kr

8 683 000 kr

Detta ér en exporterad version av en underhallsplan | webbopplikationen Planima. Sidal2 f 22

Las mer pd wewwplanima.se
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2057

Atgérd Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
OVE {Obligatorisk Installationer Yeantilatian 3 &r Flanerad &4 000 kr

ventilationskontroll)

64 000 kr

2059

Atgéird Kategori Lige Intervall Status Tﬁ:ﬁ:ﬂg:i
Beskdrmning trid Marlk Genarellt 5 &r Flanerad 26 000 kr
Byte dérrar av stél/aluminium Fasader Bostadshuz 35 fr Flanerad 38 000 kr
Byte entrépartier aluminium Fasoder Bostadshus 35 ar Flanerad 166 000 kr
Sakerhetsbesiktning taksakerhet Tak Bostadshus 5ar Flanerad 10 000 kr

240 000 kr

2060

Atgérd Kategori Lige Intervall Status Takmt:pels
Inkl, moms

OVE {Obligatorisk Installationer Ventilatiaon 3 8r Flanerad &4 000 kr

ventilationskontrall)

Rensning ventilationskanaler Installationer Yentilation 9 ar Flanerad 89 000 kr

Underhdllsspelning Installationer Vatten &ovlopp & ar Flanerad 89 000 kr

avloppsstammar

242 000 kr

2063

L - i Totalt pris
Atgérd Kategori Liage Intervall Status LR
OVE (Obligatorisk Installationer Yentilatian 3ar Flanerad &4 000 kr

ventilationskontrall)

64 000 kr

Detta ér en exporterad version av en underhallsplan | webbopplikationen Planima. Sida 13/ 22
Las mer pd wewwplanima.se
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Atgérd Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Beskérning trid Merl Genarallt 5 &r Flenerad 26 000 kr
Byte automatiska dérréppnare Installationar El & belysning 20 ér Flanerad 31 000 kr
entréer

Byte belysning trapphus och Installationer El & balysning 20 ér Flanerad 5641000 kr
allmanna utrymmen

Byte bergvdrmepump UC Installationer Yarme 20 ar Flanerad 179 000 kr
Byte fasadbelysning Installationer El & belysning 20 ar Flonerad 344 000 kr
Byte parkbdnkar och bord Mark Generellt 20 ar Flanerad 77 000 kr
Byte porttelefoner Installationer Possersystem 20 ar Flenerad 97 000 kr
Byte radiatortermostater och Installationer YVarme 20 ér Flenerad 574 000 kr
ventiler inkl injustering

Byte taggldsare dérrar Installationer Possersyatem 20 ar Flanerad 130 000 kr
Byte tratrall vteplatser Mark Generellt 20 ar Flanerad 172 000 kr
Energideklaration Installationer Yarme 10 ar Flanerad 17 000 kr
Mélning trapphus Inviéndigt Trapphus 20 é&r Flenerad &£5% 000 kr
Mélning vaggar och tak Invindigt Garage 20 dér Flanerad 335 000 kr
Mélning vaggar och tak Invindigt Crvernattningsrum 20 &r Flanerod 34 000 kr
Mélning vaggar och tak Invéndigt Férrdd, saprum 20 ér Flenerad 237 000 kr

och
kallarutrymmen

Renovering balkonger Fasoder Bostadshus 40 &r Flenerad 2550 000 kr
Sakerhetsbesiktning toksakerhet Tak Bostadshus Ear Flanerad 10 000 kr

5 833 000 kr

2066

Atgdird Kategori Lige Intervall Status Totalt pris
Inki. moms

OVE {Obligatorisk Installationer Yentilation 3 4r Flanerad &4 000 kr

ventilationskontrall)

Underhdllsspelning Installationer Vatten &ovlopp & 4ar Flanerad 89 000 kr

avloppsstammoar

153 000 kr

Detta ér en exporterad version av en underhallsplan | webbopplikationen Planima. Sica 14 /22
Las mer pd wewwplanima.se
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Atgérd

Beskérning trid
Linjemdélning parkeringsplatser

OVE (Obligatorisk
ventilationskentrall)

Rensning ventilationskanaler

Sakerhetsbesiktning taksékerhet

2072

Kategori

Merk
Inwindiat

Installationer

Installationer

Tak

Lage

Genarallt
Garage

Yantilatian

Ventilatian

Bostadshug

Intervall

Status

Flanerad
Flanerad

Flanerad

Flanerad

Flanerad

Totalt pris
Inkl. moms

26 000 kr
&0 000 kr

&4 000 kr

8% 000 kr

10 000 kr

229 000 kr

Atgdird

OVE (Obligatorisk
ventilationskontrall)

Underhéllsspeining
avioppsstammar

2074

Kategorl

Installationer

Installationer

Ldge

Yentilation

Vatten & oviopp

Intervall

3ar

& &r

Status

Flanerad

Flanerad

Totalt pris
Inkl. moms

&4 000 kr

8% 000 kr

153 000 kr

Atgérd

Beskdrning trid

Byte fasadskivor

Byte fanster och fonsterdarrar
Byte pergola cykelparkering
Energideklaration

Relining avioppsstammoar

Renovering ventilationsaggregat
FTX

Sakerhetsbesikining taksdkerhet

Kategori

Mark

Fasoder
Fasoder

Mark
Installationer
Installationer

Installationer

Tak

Ldge

Generellt
Bostadshus
Bostadshus
Generellt
Viarme

Yatten & aviopp

Yentilation

Bostadshus

Intervall

5 dr

50 &r
50 &r
25 ar

10 ar

Status

Flanerad

Flanerad

Flanerad

Flanerad

Flanerad

Flanerad

Flanerad

Flanerad

Detta ér en exporterad version av en underhallsplan | webbopplikationen Planima.
Las mer pd wewwplanima.se

Totalt pris
Inkl. moms

26 000 kr
325000 kr
& 701 000 kr
77 000 kr

1% 000 kr

4 4463 000 kr

306 000 kr

10 00O kr

11 926 000 kr

Sidals /22
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Atgdrder per kategori

Denna del visar alla atgarder uppdelat pd fastighetens olika kategorier och lagen.

Detta @r en experterad version av en underhalisplan | webbopplikationen Planima. Sidg 16/ 22
Las mer pd wewwplanima.se
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Namn Ar Intervall Féreg. ar Méangd  Enhet Styckpris T;:T‘:ﬂg:i
Bostadshus
Byte dérrar av stél/aluminium 2059 35 dr 2024 z st 15 Q00 kr 38 000 kr
Byte entrépartier aluminium 2059 35 br 2024 Z st 65 000 kr 166 000 kr
Byte fosadskivor 2074 a0 ar 2024 A00 mz B0 kr 325 000 kr
Byte fonster och fonsterddrrar 2074 a0 ar 2024 S84 st G000 kr & 701 000 kr
Byte garageport 2054 30ar 2024 1 st 95 Q00 kr 121 000 kr
Byte hangrannor 2054 I0ar 2024 l6aé ml 500 kr 1046 000 kr
Byte stuprir 2054 30ar 2024 275 ml 500 kr 175 000 kr
Malning puts ink! fasadstallning 2054 30ar 2024 5250 m2 500 kr 3 347 000 kr
Renovering balkonger 2064 40 dr BO st 25 000 kr 2 550 000 kr
Detta ér en exporterad version av en underhallsplan | webbopplikationen Planima. Sida 17/ 22

Las mer pd wewwplanima.se
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Installationer

Namn Ar Intervall Féreg. ar Méngd Enhet Styckpris T;:T‘:ﬂg:i

El & belysning

Byte autamatiska dérréppnare entréar 2044 20 ér 2024 2 st 12000 kr 31000 kr

Byte belysning trapphus och allménna 2044 70 ér 2024 220 st 2000 kr 541000 kr

utrymmen

Byte fasadbelysning 2044 20 ér 2024 20 st 3000 kr 344 000 kr

Byte solceller 2054 a0 &r 2024 25 fews 10000 kr 319 000 kr

Hiss

Byte linhiszar 2054 a0 &r 2024 3 st 420 000 1407 000 kr
kr

Fassersystem

Byte porttelefoner 2044 20 dr 2074 7z st 38000 kr 97 000 kr

Byte toggldsare dérrar 044 20 dr 2024 17 st & 000 kr 130 000 kr

Vatten & aviopp

Relining avioppsstammar 2074 100 lah 35000 kr & &63 000 kr

Underhallsspelning avleppsstammar 2030 & ar 100 lgh J00 kr 89 000 kr

Ventilation

Byte ventilationsaggregat FTX 2044 A0 ar 2 st 300 000 7465 000 kr
kr

OVE {Obligatorisk ventilationskontroll) 2027 3 b 2024 100 lgh &S00 kr &é& 000 kr

Renovering ventilationsogaregat FTX 2054 &0 dr 2 st 120 000 306 000 kr
kr

Rensning ventilationskanaler 2033 9 &r 100 lgh 700 kr 89 000 kr

Vdrme

Byte ackumulotortank Ararmvattenberedare UC 2054 30 ar 2024 2 st 35000 kr 89 000 kr

Byte bergvérmepump UC 2044 20 dr 2024 1 st 140 000 172 000 kr
kr

Byte radiatortermaostater och ventiler inkl Z044 20 dr 2024 500 st 200 kr 574 000 kr

injustering

Energideklaration 2034 10 ar 2024 1 st 15 Q00 kr 19 000 kr

Detta ér en exporterad version av en underhallsplan | webbopplikationen Planima. Sida 18 s 22

Las mer pd wewwplanima.se
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Mamn Ar Intervall Féreg. ar Méngd Enhet Styckpris Totalt pris
Inkl. moms
Férrdd, soprum och kiillarutrymmen
Byte we-stol, handfat ach bladare hus 1 2054 30 &r 2024 1 st G000 kr 11 000 kr
Mélning vaggar och tak 2044 20 ér 2024 4810 mz 380 kr 237 000 kr
Garage
Linjemalning parkeringsplatser 2039 145 ar 2024 &9 st &40 kr 40 000 kr
Malning vaggar och tak 2044 20 ar 2024 1750 mz 150 kr 335000 kr
Trapphus
Malning trapphus 2044 20 ar 2024 18 plan 20000 kr 459 000 kr
dvernattningsrum
Byte kak 2054 a0 &r 2024 2 5t &0 000 kr 153 000 kr
Byte we-stol, handfat och bladare 2054 a0 dr 2024 2 st F 000 kr 23 000 kr
Mélning vaggar och tak 2044 20 dr 2024 by mz &00 kr 34 000 kr
Renovering vatrum 2054 a0 dr 2024 2 st 120 000 kr 3206 D00 kr
Mamn Ar Intervall Féreg. ar Méngd Enhet Styckpris Totalt pris
Inkl. moms
Generellt
Beskdarning trad 2029 a8 fr 20 st 1000 kr 26 000 kr
Byte betongplattor 2054 30 dr 2024 820 m2 200 kr %41 000 kr
Byte parkbénkaor och bord 2044 20 dr 2024 & st 15 000 kr 77 000 kr
Byte pergola cvkelparkering 204% 25 ar 2024 2 st 30000 kr 77 000 kr
Byte sopkaosuner med nedgravda 2054 30ar 2024 a st BO Q00 kr 816 000 kr
markbehallare
Byte tratrall uteplatser Z044 20 ar 2024 150 mz2 200 kr 172 000 kr
Detta ér en exporterad version av en underhallsplan | webbopplikationen Planima. Sida 19/ 22
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Tak

Namn

Bostadshus
Byte takpapp inkl plétdetaljer
Byte taksakerhetsutrustning

Sakerhetshbesiktning taksdkerhet

Detta ér en exporterad version av en underhallsplan | webbopplikationen Planima.

Ar

2054
2054

2029

Intervall  Féreg. ar
30 ar 2024
30 ar 2024
dar 2024

Las mer pd wewwplanima.se
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; Totalt pris
Enhet Styckpris Inkl, moms
e 500 kr 283 000 kr
mz 50 kr I8 000 kr
8000 kr 10 000 kr
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Ekonomisk analys

Denna del presenterar anvandbara analyser och nyckeltal.
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Total utgift 33 418 923 kr
Utgift per ér 668 378 kr
Utgift per ér och m? 97 kr / m?
Underhallsskuld 0 kr
Underhéllsskuld per m? Okr/m?

Utgift per status

Planerad: 100.0 %

Planeracd

Utgift per kategori

Tak: 1.6 % \

Mark: 8.0 % -”’”_\ ‘

Invéndigt: 8.2% — \

Fasader: 40.5 %

Installationer: 41.8 %

Installationer M Fosader M Inviindigt [l Mark [l Tak

Detta dr en experterad version ov en underhalisplan | webbapplikaotionen Planima. Sida 22 / 22
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Faststalld: dnr 3009/2024

Beslut

Datum Processnummer

Boverket 2024-08-16 3534

Roberth Wallin
roberth@bolevo.se

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkdnna Daniel Karlsson, HSB Ostergotland, och
Fredrik Wirf, Poyry Sweden AB, som intygsgivare for Brf Parklyckan 1 i
Bastad, organisationsnummer 769638-7278.

Bakgrund

Brf Parklyckan 1 i Bastad har ansékt om godkéannande av intygsgivarna Daniel
Karlsson och Fredrik Wirf som intygsgivare for foreningen. Avgift for
provning av ansokan har inkommit till Boverket.

I handlaggningen av drendet framkom att intygsgivarna Daniel Karlsson och
Fredrik Wirf uppnatt maximalt antal samarbeten.

Brf Parklyckan 1 i Bastad inkom den 9 augusti 2024 med skal till varfor
Boverket, trots detta ska godkdnna samarbetet. Foreningen menar att Daniel
Karlsson och Fredrik Wirf redan har kunskap och underlag géllande Brf
Parklyckan 1 i Bastad eftersom de dven varit intygsgivare for foreningens
kostnadskalkyl.

Bestdammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsrattsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behoriga att utfarda intyg, eller

2. ien annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfardandet av
intyg av liknande slag som avsesi 2 §.

Det ar inte tillatet att utse ndgon till intygsgivare, om det finns nagon
omstandighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se
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oberoende. En sadan omstidndighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som é&r anstélld hos ett foretag, en organisation eller ndgon annan som har
bildat bostadsrattsforeningen eller som har hjalpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma géller den som inte har en forsékring for den ersattningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.

Ansvarsforsakringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsrattsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att forsakringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsdkringsrorelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsakringen far tecknas hos en annan forsiakringsgivare, om denne &r
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som géller for svenska forsakringsforetag.

Forsdkringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse 1 vart fall innebéra att

1. forsakringen giller for

a) krav som framstills mot den forsidkrade sa linge forsdkringen géller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsakringstiden och som
var kdnda nér forsdkringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsikrade far kinnedom om och anmaler till
torsakringsgivaren sa lange forsékringen géller,

2. forsdkringen ar forenad med ett efterskydd som innebér att den tacker krav
som framstalls mot den forsakrade inom tre ar fran det att forsakringen har
upphort att galla och som inte tiacks av ndgon annan forsakring,

3. forsdkringen avseende krav som framstalls enligt 1 galler med ett
forsdkringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsakringsar,

4. forsakringserséttningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjalvrisk, och

5. forsakringen kan upphora att gilla tidigast en manad efter det att Boverket
har underrattats om upphdérandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsrattsforeningen utser till
intygsgivare godkannas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestammer. Ett godkdnnande ska inte lamnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar dven om godkannande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsrattsforeningen har utsett till intygsgivare.

2(3)
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Skal fér beslutet

Daniel Karlsson och Fredrik Wirf har behorighet att utfarda intyg. Det har av
foreningens ansokan inte framkommit nagon omstidndighet som gor att
forutsattningarna for att godkdnna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansokan fran Brf Parklyckan 1 i Bastad om godkinnande av
intygsgivare ska darfor bifallas.

Boverket godkanner foreningens skl till ytterligare samarbete mellan
intygsgivarna.

I detta darende har Jurist Johan Kjellberg beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit Handlaggare Emelie Linderang.

Johan Kjellberg
Jurist

Emelie Linderang
Handlaggare



